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24. ágúst 2023



Loftmynd af skipulagssvæði



Skipulagssvæðið



Skipulagssvæðið er skilgreint í gildandi aðalskipulagi sem 
íbúðarsvæði



Deiliskiskipulagstillaga



Viðjulundur 1:
• Tvö fjölbýlishús

• Eystra húsið fimm hæða

• Vestara húsið sjö hæða

• Kjallara undir báðum húsunum 

• Þrjár íbúðir á hæð 
• Heildarfjöldi íbúða 36 



Viðjulundur 1:
• 60 bílastæði

• 36 í bílageymslu
• 24 á þaki bílageymslu
• Forsendur 

• tvö bílastæði fyrir hverja þriggja og fjögurra íbúð
• eitt og hálft bílastæði fyrir tveggja herbergja íbúðir 

• Aðkoma frá Furulundi og Skógarlundi



Viðjulundur 1:
• Rif núverandi bygginga

• Núverandi hús er byggt 1925
• Viðbygging er byggð 1940
• Aldursfriðun er miðuð við hús sem byggð eru 

1923 eða fyrr 
• Núverandi hús falla undir ákvæði um hús sem 

byggð eru 1940 eða fyrr og eru umsagnarskild 
• Húsin verði mæld upp og teiknuð



Viðjulundur 1:
• Lóðarbreytingar 

• Lóð minnkuð um 25 m² við norðurlóðarmörk til 
þess að megingöngustígur geti legið uppað 
hálfniðurgröfnu bílageymslunni

• Lóð stækkuð til norðvesturs með því að skerða 
hluta af snúningssvæði Furulundar

• Aðkoma frá Furulundi og Skógarlundi

• Umhverfismál
• Kvöð um trjágróður á lóð 

• Trjágróður skal vera stök tré og skal fjöldi þeirra vera 
a.m.k. eitt tré á hverja 50 m² af grunnfleti byggingar á lóð 
(utan bílgeymslu). Leiðbeinandi trjátegundir eru reynir, 
birki, greni, lerki, fura og linditré

• Kvöð um blágrænar ofanvatnslausnir 
• Blágrænar ofanvatnslausnir er leið til að veita ofanvatni 

sem fellur til jarðar á náttúrulegan hátt niður í jarðveginn 
a.m.k. að hluta, í stað þess að veita því öllu í hefðbundin 
fráveitukerfi



Viðjulundur 2a og 2b:
• Lóðarbreytingar 

• Lóð stækkuð um 25 m² vegna tilfærslu á 
megingöngustíg uppað suðurhlið hálfniðurgröfnu 
bílageymslunnar

• Lóð minnkuð um 25 m² vegna tilfærslu á 
megingöngustíg við norðvesturhorn 
hálfniðurgrafinnar bílageymslu

• Ein aksturstenging verður frá Skógarlundi
• Heildarstærð lóðar verður óbreytt 4.249.7 m²



Skýringarmynd með deiliskipulagstillögu að breytingu á Viðjulundi 1



Snið í skýringarmynd með deiliskipulagstillögu 
að hugsanlegri byggingu á Viðjulundi 1



Breytingartillaga á deiliskipulagi Viðjulundar 1 og 2

Gildandi 
deiliskipulag

Breytingar-
tillaga



Tillaga að breytingu á afmörkun deiliskipulagssvæðis Furulundar 17 - 55

Breytingar-
tillaga



Tillaga að hugsanlegu útliti húsa felld inná ljósmynd - norðausturásýnd



Tillaga að hugsanlegu útliti húsa felld inná ljósmynd - suðurásýnd



Tillaga að hugsanlegu útliti húsa - suðurausturásýnd



Tillaga að hugsanlegu útliti húsa - norðausturásýnd



Tillaga að hugsanlegu útliti húsa - norðausturásýnd



Tillaga að hugsanlegu skipulagi íbúða 



Skuggavarp



Skuggavarp - 1. ágúst kl. 15

Skuggavarp - 1. júlí kl. 19Skuggavarp - 1. júlí kl. 10

Skuggavarp - 1. ágúst kl. 10

Skuggavarp - 1. júní kl. 15

Skuggavarp - 1. ágúst kl. 19

Skuggavarp - 1. júlí kl. 15

Skuggavarp - 1. júní kl. 19Skuggavarp - 1. júní kl. 10



• Kynningu á tillögu á vinnslustigi lauk 19. apríl 2023

• Tillaga að breytingu á deiliskipulagi Viðjulundar 1 og 2 var auglýst 16. 
ágúst 2023

• Athugungarfresti tillögunnar lýkur 2. október 2023

• Að athugunarfresti loknum gerir skipulagsráð tillögu til bæjarstjórnar um 
afgreiðslu athugasemda ef einhverjar berast 

• Bæjarstjórn afgreiðir/samþykkir tillöguna

• Gefi athugasemdir tilefni til breytinga á grundvallaratriðum tillögunnar skal 
hún auglýst að nýju

• Skipulagsstofnun verður send samþykkt deiliskipulag til yfirferðar 

• Deiliskipulagið öðlast gildi með auglýsingu í B deild Stjórnartíðinda

Ferli deiliskipulagsskipulagstillögunnar:


