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GREINARGERD

DEILISKIPULAG 2. AFANGA i LANDI HALANDA.

1.1 Inngangur

Akureyri er Utivistar- og afpreyingarparadis ferdamannsins enda statar baerinn af
fiolbreyttum Utivistarsveedum fyrir alla aldurshépa auk lifandi og virks menningarlifs.
Sannast hefur ad eftirspurn eftir gistingu baedi ad sumar- og vetrarlagi hefur aukist til
muna sidastlidin ar og pvi er talin porf & auknu frambodi gistimdguleika.

Heildarsvaedid liggur fra beenum Hlidarenda ofan Akureyrar i um 175 m.y.s. og upp i
290 m.y.s. i hlid Hlidarfjalls, nordan Hlidarfjallsvegar.

Deiliskipulag 1. afanga var stadfest 28. mars 2011 i b-deild Stjérnartidinda.

Skipulagssveedi sem deiliskipulagstillagan tekur til er 2. afangi fristundabyggodar i
landi Halanda, um 8.3 hektarar ad steerd. A svaedinu eru skipulagdar 36 16dir fyrir
fristundahus. Fristundahusin verda ymist til Utleigu eda solu. Ekki verdur heimil fost
buseta & svaedinu.

A sveedinu i neer og fjeer umhverfi svaedisins eru miklir og vaxandi Gtivistarmoguleikar
s.s. skidasveedi, hestaipréttasvaedi, akstursiprotta- og skotsveedi auk fjdlbreyttra
gonguleida.

Medfylgjandi greinargerd pessari er deiliskipulagsuppdréattur dagsettur 12. mars
2014.

Skipulagio er unnid af Teikn a lofti — radgjof og honnun ehf, af Halld6ri J6hannssyni
landslagsarkitekt og Agnieszka Stellu Pauli arkitekt.

Yfirlitsmynd deiliskipulagssvaedisins

Deiliskipulag i landi Halanda 2. afangi — Greinargerd — 12. 03. 2014



Fyrstu has & svaedinu samkvaemt skipulagi 1. afanga.

Grunnmynd af fristundahusi i 1. &fanga Innan 0r fristundahusi i 1. &fanga

FristundahUs & sveedinu agust 2013

Deiliskipulag i landi Halanda 2. afangi — Greinargerd — 12. 03. 2014



1.2 Adalskipulag Akureyrar 2005-2018

Adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 var breytt i september 2010 vegna aforma um
ferdapjonustusveedi i landi Hlidarenda, nordan Hlidarfjallsvegar. Afmarkad var nytt
sveedi, sem skiptist i prja landnotkunarreiti (nr. 1.43.5/6/7), par sem gert er rad fyrir
ferdapjénustu, fristundabyggd og hotelrekstri. Sveedi fyrir fristundabyggd eru asetlud
fyrir fristundahus, p.e. byggd sem ekki er aetlud til heilsarsbusetu.

Engin breyting var gerd 4 almennum &kveedum adalskipulagsins en beett inn linum
fyrir nyju sveedin i viokomandi koflum.

Ny lina i kafla 4.5

Nr. Steerd Svaedi Lysing Skipulagsakveaedi
1.43.6F/V | 9,1 Ferdapjonustu- | Oskipulagt, Sveedi fyrir ferdapjonustu,
svaedi i landi 6byggt hotel og orlofshas.
Hlidarenda Uppbygging skv.
deiliskipulagi

Nyjar linur i kafla 4.12

Nr. Steerd Sveaedi Lysing Skipulagsakvaedi
1.43.5F 7,5 Fristundabyggd i | Oskipulagt, Sveedi fyrir fristundabyggad.
landi Hlidarenda | 6byggt Uppbygging skv.
Deiliskipulagi.
1.43.6F/V | 9,1 Ferdapjénustu- Oskipulagt, Sveaedi fyrir ferdapjonustu,
svaedi i landi 6byggt hoétel og orlofshas /
Hlidarenda fristundahus. Uppbygging

skv. Deiliskipulagi.

1.43.7F 8,3 Fristundabyggd i | Oskipulagt, Sveedi fyrir fristundabyggd.
landi Hlidarenda | 6byggt Uppbygging skv.
Deiliskipulagi.
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Gildandi Adalskipulag Akureyrar 2006-2018 m.s.br.

1.3 Deiliskipulag
Deiliskipulagid sem hér er gerd tillaga ad neer til svaedisins sem er um 8.3 ha

7

|6darhluti af heildarsveedinu, & adalskipulagi merkt 1.43.7F med skilgreininguna
Sveedi fyrir fristundabyggd.

I skipulaginu eru asetladir vegir, géngustigar, Utivistarsveedi med tjorn, leiksvaedi og
byggingarreitir fyrir allt ad 36 fristundahis sem verda ymist til leigu eda solu. Ekki er
heimil fost buseta a svaedinu.

A heildarsveedinu er gert rad fyrir frekari uppbyggingu i fleiri &fongum. Radgerd er
bygging hoétels med pjoénustu a bord vid veitingarekstur og afpreyingu,
moételbyggingum og stokum fristundahtdsum til leigu og s6lu auk Utivistarsveedis med
tjorn & midsveedi merkt 1.43.6F/V en (tivistarsvaedid og tjornin er innan marka

deiliskipulagstillogunnar.

Bygging fristundahusa samkveemt 1. afanga hefur gengid vel, flest husin seld og
mikill ahugi fyrir stadsetningunni. bvi er skipulag 2. &fanga mjog mikilveegur afangi i
heildarsveedinu til ad tryggja markvissa heildaruppbyggingu.

Adliggjandi svaedi, merkt 1.43.6F/V, hefur verid deiliskipulagt ad hluta sem sveedi fyrir
ferdapjonustu.

Deiliskipulag 1. &fanga var sampykkt i baejarstjorn 28. mars 2011.
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Framtidar
vegtenging ad htel,
seinni dfangi

Framiibar veglengingar
vegna seinni dfanga

A

Fyrihugud vegtenging ad
skotaefingasvasdi & Glerardal

HLERENDA - 1. dfangi

Deiliskipulagstillaga 1. &fanga.

L&air og byggingarreitir eru ad jafnadi heldur steerri og rymri en i skipulagi 1. afanga.
Hamarks steerd fristundahisa samkveemt skipulagstillégunni eru fra 120 m2, 26 163ir
sem er i samraemi vid skilmala i 1. &fanga, upp i 200 m2 a 10 l6dum, pé aldrei steerri
en 150 m2 ad grunnfleti med moguleika a allt ad 50 m2 kjallara, til ad bjéda uppa
frekari moguleika i uppbyggingu.

Yfirbragd og byggingarefni verdi sému eda svipud og i 1. afanga.
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Tillaga ad deiliskipulagi Halanda i landi Hlidarenda 2. afangi

1.4 Aherslur og helstu markmid
Aherslur og helstu markmid skipulagsnefndar og eiganda eru:

- ad skipulagio uppfylli tilheyrandi reglugerdir p.m.t. um péttleika byggdar og
hollustuvernd.

- ad skapa ahugaverda og adladandi fristundabyggd sem falli vel ad
nattdrulegu umhverfi sveedisins og nattirulegur grodur sem er a sveedinu
verdi verndadur og/eda endurnyttur eins og kostur er.

- skapa &hugaverdan gististad sem gefi gott teekifeeri til Gtivistar i neer og fjeer
umhverfi.

- skipuleggja fristundal6dir med gbéoum utsynismoguleikum til ad njéta hins
fagra fjeer umhverfis svaedisins i 6llum arstioum.

- fylgja eftir godum arangri 1. afanga og samraema.
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1.5 Vinnsla skipulagsins
Vid vinnslu skipulagsins var sérstaklega horft til eftirfarandi megin patta:

- Naleegd vio skidasveedid i Hlidarfialli og Onnur (tivistarsveedi i naesta
nagrenni sem eru akstursipréttasveedi, skoteefingasveedi, adstada
hestamannafélagsins Léttis auk opins Utivistarsveedis a Glerardal.
Uppbygging ferdapjonustusveaedisins getur haft &hrif & nytingu pessara
sveeda, fyrir atvinnulif og efnahag i beejarfélaginu. Einnig geta pessi svaedi
haft &hrif & nytingu pess.

- Anrif & umhverfi og grodurfar & svaedinu vegna framkvaemda auk aherslu &
umhverfisvaena umgengni og fragang & svaedinu. Moguleikar & ad nyta, eins
og kostur er, allan villtan grodur sem synt er ad fari undir nyframkvaemdir var
metinn og er stefnt ad lamoérkun rasks og endurnytingu nattdrulegs grédurs.

Frarennsli fra svaedinu verdur tengt inna frarennsliskerfi Akureyrarkaupstadar.

Gert er rad fyrir sorpflokkun & sveedinu.

1.6 Stadheettir

I naleegd vid skipulagssvaedid eru sveedi til dtivistar til allra atta. Skotaefingasvaedi og
akstursiprottasveedi & Glerardal eru sunnan og austan svaedisins. Hesthlusasvaedio
Hlidarholt vid Logmannshlid er til nordausturs. Skilgreind 6byggd sveedi til Gtivistar
liggja ad svaedinu til sudurs, nordurs og vesturs. Skidasvaedid i Hlidarfjalli stendur um
300 m ofar i hlid Hlidarfjalls til vesturs og er deiliskipulag af pvi sveedi lokid.

Vid vinnslu 1. afanga var safnad itarlegum upplysingum um svaedid i heild. Vio
skipulagsvinnuna hefur verid studst vid pessi gégn og annara aflad og pau uppfeerd
eftir pvi sem porf var 4.

1.6.1 Grédurfar

Sveedid er fyrrum namusvaedi ad hluta og mélendi. bar hefur trjagrodri verid plantad
a sl. &rum og er hann ad na sér vel upp.

1.6.2 Landhalli

Landhalli er all mikill & svaedinu. | skipulagstilldgunni er unnid med gerd og
stadsetningu bygginga, vega og stiga pannig ad falli sem best ad landi og rask sé
lagmarkad.

1.6.3 Vedurfar

Vedurfar a Akureyri einkennist af hlyjjum sumrum og nokkud snjépungum kdldum
vetrum & islenskan meelikvarda. Urkoma er fremur litil midad vid adra stadi & islandi.
Vegna N-S stefnu fjardarins eru rikjandi vindattir skv. pvi eda NNV og SSA. betta
stadbundna vedurfar gerir adsteedur nokkud &kjésanlegar til dtivistar og il
grédurreektunar. Stadbundid vedurfar a skipulagssveedinu svipar til vedurfars i efstu
byggdum Giljahverfis par sem snjor sest fyrr en t.d. & Eyrinni sem er nidur vid sjo.

1.6.4 Fornleifar
Engar skradar fornleifar eru innan skipulagssvaedisins.

1.6.5 Kvaadir
Kv6d er & um lagnir i vegstaedum.
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Kvdd er a lagningu géngusloda innan 16da a nordurmérkum skv. skipulagi.

Hlidarfjallsvegur liggur medfram Halondum og er helgunarsveedi hans 15 m fra
midlinu. Landamork liggja 25 m fra midlinu vegar og pvi skarast peir hagsmunir ekki.

1.7 Umhverfismat skipulagsins

Skipulagio felur ekki i sér stefnu um leyfisveitingar til framkveemda, sem tilgreindar
eru i lbgum um mat & umhverfisadhrifum nr. 106/2000 og er hun pvi ekki had l6gum
nr. 105/2006 um umhverfismat aasetlana.

1.8 Kynning og samrad

Skipulagid er unnid fyrir hond landeigenda af Teikn a lofti ehf, Skipag6tu 12, 600
Akureyri undir stjorn Halldérs Jéhannssonar landslagsarkitekts og skipulagsradgjafa.

Vio skipulagsvinnuna var haft samrad vid pa er malid vardar og leitad umsagnar
peirra p.m.t. Vegagerdina, Umhverfisstofnun og Skipulagsstofnun og annarra
hagsmunaadila.

Deiliskipulagid verdur kynnt med formlegum fundum fyrir adliggjandi hagsmunaadila
p.m.t BA, KKA, SA, Hestamannafélaginu Létti og Vetrar-iprottamidstoo Islands i
Hlidarfjalli auk ibua i nagrenni sveedisins.

Pess ber ad geta ad vid vinnslu deiliskipulags 1. afanga var itarlegt samrad haft vid
hagsmunaadila par sem einnig var kynnt heildarsyn sveedisins. SuU kynning mun
koma til g6da vid kynningu tillbgu ad afanga 2.

Skipulagslysing var sampykkt i baejarstjorn Akureyrar og kynnt i agust og september

2013.

Deiliskipulagsvinnan var kynnt i skipulagsnefnd Akureyrar i agust 2013.
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1.9 Skipulagsskilmalar

Adkoma ad sveedinu er fra Hlidarfjallsvegi i gegnum, i gegnum goétuna Hrimland sem
er i 1. afanga skipulagssveedisins.

1.9.1 Vegir og géngustigar

Vegir innan skipulagssveedisins eru samtals um 1100 m ad lengd og eru aeetladir 6 m
breidir. Gert er rad fyrir vegum med malaryfirbordi. Eigendur fristundahtsa hafa p6
heimild til ad akveda annan yfirbordsfragang. Gert er rad fyrir ad vegir verdi jafnframt
gongustigar og pvi verdi 30 km hradatakmarkanir & vegum innan svaedisins. A
uppdreetti eru génguleidir afmarkadar i vegstaedi. Gert er rad fyrir 2 m géngustig med
pjoppudu malaryfirbordi innan sveedisins, ad leiksveedum og umhverfis
tjarnarsveedio.

1.9.2 L6damork og steerdir

Deiliskipulagid tekur til um 8.3 ha af eignarlandi Hélanda. Skilgreindar eru 36
eignarléair fyrir fristundahus, merkt F2.

1.9.3 Byggingarreitir

Byggingarreitir eru 36 talsins med 2 hamarks steerdar skilgreiningum fyrir
fristundahus. 26 byggingareitir leyfa allt ad 120 m? his og 10 byggingareitir fyrir allt
ad 200 m? his sem verdi p6 aldrei steerri en 150 m2? ad grunnfleti med moguleika &
allt ad 50 mz kjallara.

1.9.4 Husageroir

Lagmarksfjarlaeegd fra byggingarreit ad I6darmoérkum er 10 m. Fjarleegd & milli
byggingarreita fristundahtsa er ad lagmarki 20 m.

Leitast verdur eftir ad sama yfirbragd verdi & 6llum byggingum & svaedinu p.m.t.
samraemd efnisnotkun og ytri frAgangur og i samreaemi vid has i 1. afanga. HUs skulu
falla vel ad umhverfi sinu.

Husin skulu byggd upp a steyptum sodkklum og med steyptri goélfplotu. Veggir skulu
baedi vera Ur steinsteypu og léttri timburgrind. Veggir skulu einangradir og kleeddir ad
utan, ymist med baru- eda timburkleedningu. bok skulu vera einhalla og dukklaedd.
Husagerair eru eftirfarandi:

F2 - stakt fristundahts & einni haed ad hamarki 120 m? ad flatarmali og stakt
fristundahus & einni haed med kjallara 200 m2 ad flatarmali, p6 aldrei meira en 150 m?
ad grunnfleti. Hamarks vegghaed og pakhaed skal ekki fara yfir 5 m & einnar haedar
husi en ekki meira en 8 metra a tveggja haeda hisum og er pak einhalla.

Husin skulu vera hénnud og stadsett med tilliti til Gtsynis nordur Gt fjordinn, austur yfir
i Vaodlaheioi eda sudur inn Glerardal. Gert er rad fyrir ad verandir verdi byggdar innan
byggingarreits.

1.9.5 Bilasteeoi

Vid hvert fristundahus er gert rad fyrir 2 bilastaeedum, stadsetning a uppdreetti er ekki
bindandi.

1.9.6 Sorp

Gert er r4dd fyrir flokkun & sorpi og verda grenndargamar stadsettir a plani vid
vélageymslu samkvaemt skipulagi 1. afanga.
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1.9.7 Umhverfi

Trja- og runnaplontum verdur plantad i pyrpingum innan sveedisins. Trjapléntunum
verdur komid haglega fyrir svo paer skapi skjol og maéti rymi hvers huss. Varast verdur
ad planta fyrir Gtsyni Ur dvalarrymum hasanna. Nattarulegur grodur sem er & svaedinu
skal verndadur og/eda endurnyttur eins og kostur er.

1.9.8 Leiksveeodi

Gert er rao fyrir tveimur leiksveedum fyrir born. Einu stadsettu vestan motelbygginga
og 60ru & almenna midsveedinu, austast i skipulagssveedinu med tjérn og alhlida leik-
og Utivistarsvaedi opnu fyrir allar 160ir & sveedinu. Leiktaeki og adbunadur skulu fylgja
reglugerd nr. 942/2002 um 06ryggi leikvallateekja og leiksvaeda og eftirlit med peim.
Gongustigar liggja ad sveedunum.

1.9 9 Lagnir og veitur

Kvadir eru um lagningu neysluvatns, fraveitu og hitaveitu innan sveedisins. Gert er
rad fyrir ad stofnlagnir innan sveaedisins verdi lagdar i vegstseedum. Stofnlagnir munu
tengjast inn a lagnakerfi Akureyrarbaejar vid landamork.

Rafstrengur mun liggja medfram Hlidarfjallsvegi og inn & skipulagssveedid eftir
aokomuvegi ad fra deili- og spennistdd innan 1. afanga.
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1.10 Malsmeodferd og afgreidsla
Deiliskipulagstillagan var auglyst pann ...........cccccccceeee med athugasemdafresti til

Deiliskipulagstillagan var sampykkt i skipulagsnefnd Akureyrarbaejar pann .................

Deiliskipulag petta hefur hlotid medferd skv. 41. gr. laga nr. 123/2010 m.s.b. og var
sampykkt i bagjarstjorn Akureyrar pann ............cccccvvevnnnnns

Deiliskipulagid var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann ...........cccccceeeeviiiiiiieieee s

Baejarstjérinn & Akureyri
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