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1 MARKMID OG FORSENDUR

1.1 YFIRLIT

1.1.1 VIDFANGSEFNI

Nyjasta ibudarhverfi Akureyrar byggist ni upp i landi Nausta. Byggd hefur verid & Naustum fra
fyrstu 6ldum Islandsbyggdar og er bejarins getid badi i Ljdsvetningasdgu og Fostbraedrasogu.
Naustahverfi er sydst i baejarlandinu og mun fullbyggt na inn ad Kjarnaskogi. Fyrstu tveir afangar
hverfisins hafa nu risid med blandadri byggd fjélbylis-, rad- og einbylishisa, grunnskola og leik-
skola.

A nastu misserum verdur porf fyrir nyjar byggingarlodir fyrir ibadarbyggd & Akureyri og er axtlad
ad mestur hluti peirra verdi i Naustahverfi. prigji &fangi hverfisins, Hagar, er sunnan Naustabajanna
og Naustagils og er adskilinn fra fyrri &6ngum med stofnanasveedi og opnu svedi, sem gert er rad
fyrir ad nai upp fra gilinu til fjalls pvert i gegnum byggdina.

1.1.2 SKIPULAGSSAGA

Rammaskipulag Naustahverfis var unnid af Kanon arkitektum fyrir Skipulagsdeild Akureyrar arid
2000 i framhaldi af samkeppni, sem haldin var um heildarskipulag hverfisins. Deiliskipulag fyrstu
afanga hverfisins var einnig unnid af Kanon arkitektum og hefur uppbygging hverfisins ad mestu
fylgt markmidum rammaskipulagsins um gatnanet og bléndun hasgerda pdé hugmyndir um
verslunar- og pjonusturymi vid bajargbtuna, sem settar voru fram i rammaskipulaginu, hafi ekki
gengio eftir.

I bokun umhverfisrads pann 13. september 2006 var skipulagsstjora falid ad ganga til samninga vid
Teiknistofu Arkitekta Gylfi Gudjénsson og félagar ehf. um deiliskipulagningu 3. a4fanga Nausta-
hverfis, reiti 11, 13 og 16 skv. rammaskipulagi. Frumdrég ad deiliskipulagi hverfissins voru kynnt
fyrir skipulagsnefnd 15.10.2008. I kjolfar efnahagshruns var verkefnid lagt & is.* | bokun skipulags-
nefndar 28. mars 2012 fdl nefndin formanni skipulagsnefndar og skipulagsstjora ad setja vinnu vid
deiliskipulagid af stad ad nyju.?

1.1.3 SKIPULAGSMORK

Skipulagid tekur til reita 11, 13 og 16 i rammaskipulagi fra 2000. Innan skipulagsmarka er um 25,5
hektarar (ha.) lands. Til austurs afmarkast skipulagssveedid af austurjadri Naustabrautar (skv.
rammaskipulagi), til sudurs af sydri bran Wilhelminugétu, til vesturs af vestari bran Kjarnagotu
(adalgotu) og til nordurs af midlinu Naustag6tu. Einu byggingarnar innan skipulagssvaedisins eru
baejarhasin i landi Nausta | og Il auk geymslubragga nokkud sunnar.

Til ad tryggja ad markmid rammaskipulags um samhengi i stigakerfi og heildarasynd gangi eftir
verda opid svaedi og 168 leikskdla nordan vid ibludarbyggdina svo og adkomugdtur afangans hluti
skipulagsins.

I reikningum og péttleikatdlum er midad vid heildarsteerd byggdareita milli midlina peirra adal-
gatna, sem afmarka svaedid. Heildarflatarmal sveadisins pannig reiknad er 24,63 ha. bar af eru
byggdareitir ibudarhverfisins 18,89 ha. og reitir upp af Naustagili 5,74 ha.

Gero verdur deiliskipulagsbreyting a reit 28 samhlida deiliskipulagi pessu par sem skipulagsmork
verda samraemd og bri & Naustabraut felld Gt (sja kafla 1.3.1).

! Fundargerd skipulagsnefndar 15.10.2008, 3. lidur.
2 Fundargerd skipulagsnefndar 28.3.2012, 3. lidur.
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1.1.4 SKIPULAGSGOGN

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd pessari og & skipulagsuppdratti dags. 12.2.2014.
Skyringaruppdréttur er dagsettur 12.2.2014. Skipulagsakvadi eru sett fram i 3. kafla greinargerdar,
a skyringarmyndum i greinargerd og & skipulagsuppdreetti.
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Hluti af rammaskipulagi. Skipulagssveedid tekur til reita 11, 13 og 16 auk opna sveedisins nordan
reits 11.
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1.2 HELSTU AHERSLUR

Skipulagsnefnd Akureyrarbajar lagdi aherslu & eftirtalin atridi vid proun og gerd deiliskipulagsins:

1.2.1 MEGINMARKMID

Meginmarkmid Akureyrarbejar er ad méta fallega og dhugaverda ibudarbyggd, sem svarar annars
vegar vaentingum almennings um vandad og Oruggt bejarumhverfi og hins vegar porf
baejarfélagsins fyrir fjolbreytt Grval byggingarloda i hagkveemu baejarskipulagi.

1.2.2 PETTLEIKI

Anhersla verdur 16gd & pétta blandada byggd 6likra hiisagerda og ibudastaerda.

péttleiki byggdar skal vera a.m.k. 25 ibudir & hvern hektara (ib/ha). Vid gerd skipulagsins skal
kanna moguleika & péttari byggd, allt ad 35 ib/ha, og mismunandi péttleiki borinn saman m.t.t.
umhverfismala, bajarmyndar, hagkveemni, geeda bajarumhverfisins og fleiri patta.

1.2.3 YFIRBRAGPD OG EIGINLEIKAR

Stefnt er ad pvi ad baejarmynd byggist & hefdbundnum bajarrymum, gétum, torgum og gérdum par
sem sneitt verdur hja stérum bilasteedalodum. Jafnframt verdi leitast vid ad skipulag hverfisins verdi
skyrt og augljost pannig ad audratad verdi um pad akandi, gangandi og hjélandi. L&gd verdur
ahersla a fjolbreytt baejarrymi sem métast af 6likum hdsageréum.

Gert verdi rad fyrir moguleikum & atvinnustarfsemi & jarohaed nokkurra husa vid Kjarnagotu. Med
pvi geti atvinnu- og pjonustuframbod innan hverfisins proast smatt og smatt 6had sérhefoum
byggingum til peirra nota.

Skilmalar um form, utlit, liti o.p.h. skulu rékstuddir med visun i markmid um yfirbragd og
eiginleika byggdarinnar.

1.2.4 [BUPIR

Gert verdi rad fyrir mismunandi ibudastaerdum i 6llum hdsagerdum til pess ad draga Ur einsleitni og
flokkun.

Beedi verdi gert rad fyrir litlum fjélbylishGsum (an lyftu) og heerri fjolbylishisum med lyftu og
bilageymslu. I hverfinu verdi matt porf naestu ara fyrir ibadir fyrir roskid folk og aldrada an
skilyrda um sérmerkingu eda flokkun.

Vid gerd skilmala um gerd og hénnun ibada i fjolbylishisum verdi metid hvort setja purfi sérstok
akveedi til pess ad tryggja almenn gaedi peirra, t.d. um ad allar ibadir hafi glugga & gagnsteedum
hlidum. Einnig verdi metin porf & sérstokum dkvedum um svalaganga og stigahds/atitréppur.

1.25 SAMGONGUR

Vid gerd deiliskipulagsins verdur tekid mid af meginsjonarmidum rammaskipulags Naustahverfis.
Gatnakerfi innan hverfisins verdi 6flokkad gatnanet med einni adalgotu (Kjarnagétu) og hdsagétum.

Taka skal tillit til almenningssamgangna vid skipulag hverfisins. L6go skal &hersla & hagkveemt og
augljést net géngu- og hjélaleida.

1.2.6 UMHVERFISMAL

Geett verdi hagkvaemni i nytingu landsins sbr. 1.2.2.

Leitad verdi ,,greenna lausna® par sem pad a vid gagnvart skipulagi og framkvemdum. T.d. verdi
hugad sérstaklega ad fraveitukerfi og medferd ofanvatns til pess ad draga Ur &lagi & veitukerfi og
vidhalda nattarulegu astandi par sem pad & vid.
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1.3 HELSTU FORSENDUR

1.3.1 TENGSL VID ADRAR AZETLANIR

AZ£TLUN SAMP./-STADA SAMRAEMI

Adalskipulag

e Adalskipulag Stadfest 15.12.2006. Breytt lega Naustabrautar. Verslunarldd & hluta svedis

Akureyrar 2005-2018. fyrir pjénustustofnanir. Gerd verdur breyting a
adalskipulagi til samraemis vid deiliskipulag.

Deiliskipulag

o Ekkert deiliskipulag er til af sveedinu.

o Deiliskipulag reits 28 2.10.2007 Samraming & skipulagsmorkum.

Adrar aaxtlanir

e Rammaskipulag. Sampykkt i april 2000. | samraemi vid rammaskipulag.

e Hattumat vegna Liggur ekki fyrir. Skipulagssveedi ekki & hettusveedi.

ofanfl6da.

e Nattiruverndarldg. Nr. 44/1999. Hvorki nattiruverndarsvadi né jardmyndanir/vistkerfi
sem tilgreind eru i 37. gr nattdruverndarlaga eru &
svaedinu.

e Flugverndarsveedi 24. mars 2011. Takmérkun & haed bygginga midad vio hindranaflét.

Akureyrarflugvallar,
skipulagsreglur.
e bjédminjaldg. Nr. 107/2001. Sja fornleifaskra.
e Stadardagskra 21. Sampykkt 18.05.2010.  Engin dkvedi eiga beint vid.

e Byggingarlistastefna Sampykkt 12.06.2001.  Ahrif & Gtfeerslu og skilmala.
Akureyrar.

Eitt deiliskipulagssveedi liggur ad skipulagssvaedi Hagahverfis, p.e. Krékeyrarndf, deiliskipulag reits
28 og Naustagotu. Breyta parf deiliskipulaginu samhlida skipulagi pessu par sem skipulagsmérk
verda faerd i midlinu Naustagétu og legu Naustabrautar breytt. [ stad bruar, sem aformud var yfir
Naustagil verdur Naustabraut sveigd vestur fyrir minjasveedi og 16go & fyllingu yfir gilid.

1.3.2 [BUDAPORF OG PETTLEIKI BYGGDAR

I peim hluta Naustahverfis, sem pegar hefur verid byggdur eru um 75% ibida priggja og fjogurra
herbergja. Minni ibadir eru um 13% og steerri um 12%. Um helmingur ibada i fjélbylishisum eru
priggja herbergja, rdmur helmingur radhisaiblida eru fjogurra herbergja og um 2/3 hlutar
einbylishisa eru 5 herbergja og steerri.

ibudastaerdir radast nokkud akvedid & tilteknar hisagerdir. Skipulagsnefnd leggur &herslu & ad gert
verdi rad fyrir mismunandi ibadastaerdum i éllum hasagerdum til pess ad draga Ur peirri einsleitni
og flokkun sem falist getur i slikri adgreiningu ibldagerda eftir hlisagerd.

Eftirspurn er eftir litlum ibadum fyrir barnlausar fjélskyldur (ungar og gamlar) og einstaklinga en
einnig hefur reynst skortur & storum ibudum i fjélbylishasum.

I deiliskipulaginu verdur gerd tilraun med litlar einbylishtsalodir fyrir litil his en einnig sett akvaedi
um akvedid hlutfall storra fjdlskylduibtuda i fjolbylishdsum. I skipulaginu parf einnig ad vera gefinn
kostur a gerd smaibuda. Gert verdur rad fyrir akvednu svigrumi i Gtfeerslu & fjolbylishusareitum, t.d.
&ttu ad verda moguleikar a ibadum med sérbyliseiginleika og radhusadtferslum & 16oum, sem
annars eru métadar utan um hefdbundin tveggja haeda fjolbylishus.

1.3.3 STAPHATTIR

LANDSLAG

Skipulagssvadid er & aflidandi, gronu landbdnadarlandi sem reitad er af skurdum og girdingum i
tin og beitarholf. Land stendur i 88 m.y.s. i vestri og hallar nidur til austurs i um 65 m.y.s. Landid
er einkennalitid og engar sérstakar landslagsmyndanir eda kennileiti eru & svaedinu utan Naustagils.
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Naustalaekur, sem rennur til sjavar vid Krdkeyri, hefur grafio Naustagil inn i brekkubrunina. Gilid er
fullgréid og bratt par sem pad sker brekkubrdnina nedan skipulagssveedisins. Gildragid naer upp
eftir skipulagssvaedinu til vesturs.

JARDPVEGSDYPT

Gerdar hafa verid jarévegsdyptarmalingar a svaedinu. A meginhluta pess er jardvegsdypt & bilinu 2-
3m. A nokkrum stédum er grynnra a fast og & tveim melipunktum meldust 4 og 4,5 m
jardvegsdypt. Jardvegsdypt hafdi ekki ahrif & skipulagsgerdina.’

1.34 FORNLEIFAR

A &runum 1995-1996 unnu Minjasafnid & Akureyri og Fornleifastofnun islands fornleifaskraningu
& minjum i fyrirhugudu Naustahverfi®. Auk pess foru fram rannséknir & fornleifum i vegstadi
Naustag6tu arin 2008 og 2009.

Mynd 3.  Minjastadir innan skipulagssveedis.

Sex minjastadir eru innan skipulagssvadisins. Allir eru peir i nordaustur horni sveaedisins i nagrenni
vid bajarhlsin & Naustum. I adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 var svadid i kringum Naust talid
upp sem einn af peim stddum innan adalskipulags sem taldir eru hafa hvad mest minjagildi skv.
tillogu minjavardar Nordurlands eystra fra 13. desember 2005. Minjagildid er metid ut fra
rannsoknargildi og/eda gildi peirra sem markverdra stada til skodunar fyrir almenning.®

1.35 HUSAKONNUN

I deiliskipulagi pessu verda einungis sett skipulagsakvaedi um Naust | og Naust 11 til samraemis vid
naverandi stodu. Hluti lands Nausta Il er skilgreindur sem svadi fyrir pjonustustofnanir i
adalskipulagi. Engin &form eru & pessu stigi um pa landnotkun. Naustabzirnir munu standa afram
Obreyttir og verda ekki teknar akvardanir um breytta st6du peirra i skipulagi nema med formlegri

® Upplysingar fra framkvamdadeild Akureyrar.

* Birna Gunnarsdottir. Fornleifaskéning i Eyjafirdi IV: Deiliskraning Naustahverfis. Minjasafnid & Akureyri,
Fornleifastofnun fislands FS004-95021. Akureyri 1995. og Adolf Fridrkisson og Orri Vésteinsson.
Fornleifaskraning i Eyjafirdi VI. Fornleifar i landi Nausta, Hamra og Kjarna. Minjasafnid & Akureyri,
Fornleifastofnun Islands FS018-95023. Akureyri 1996.

® Adalskipulag Akureyrar 2005-2018, greinargerd, bls. 81.
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7

breytingu & skipulagi pessu. Ekki var unnin sérstok hasakénnun fyrir Naustabaina vid gerd
skipulagsins.

Mynd 4. Naust II.
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2 ALMENN ATRIDI

2.1 BYGGDAMYNSTUR

I samraemi vid megindratti rammaskipulags Naustahverfis er stefnt ad tiltélulega péttri byggd i
Hagahverfi. Gert er rad fyrir 552 ibadum i hverfinu og verdur péttleiki byggdar pvi um 29,2 ib/ha
(midad vid brattéflatarmal ibudarreita 1-17). 450 ibadir verda i fjolbylishGsum og 102 i
sérbylishisum. Akvedinn sveigjanleiki verdur badi & 165um fyrir tveggja hada fjolbylishis sem
gefur kost & sérbylisibldum s.s. radhisum & tveim hadum og um fjoélda og sted ibuda & 6drum
fjolbylishasareitum. Péttleiki fjolbylishisasreita 1-6 er um 49 ib/ha en reita 7-18 um 18 ib/ha (ad
mestu sérbylishis en med nokkrum tveggja og priggja heaeda fjélbylishdsum).

2
\

L mmm
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Mynd 5.
péttust verdur byggdin & byggdareitum 1-6 medfram Kjarnagotu. A reit 2 nordan gatnamoéta Kjarna-
gOtu og Elisabetarhaga verdur torg par sem sérstaklega verdur gert rdd fyrir moguleika a
atvinnustarfsemi & jarohad hisanna. Vid torgid verdur kennileiti hverfisins og heesta his pess, sjo

heeda ibudarhds (punkthds). Nyrst & reit 1 er gert rad fyrir fimm haeda byggingu. Ad 6dru leyti verda
hasin tveggja til fjogurra haeda, haest nyrst en laegri sydst.

Byggdareitir, svaedaskipting. Numer og flatarmal midad vid midlinur adliggjandi gatna.

Husin & byggdareitunum medfram Kjarnagotu (reitir 1-5) snda 61l framhlid og adalinngangi ad gétu
0og mynda hdsagard & midjum reitnum. Midad er vid ad bilasteedaporf vid tveggja og priggja haeda
fjolbylishus verdi leyst med bilasteedum i hisagétum en ad hluta i bilageymslum vid fjogurra haeda
has og herri. Bilageymslur verda ad hluta undir byggingum en ad mestum hluta undir gardrymi.
Meginregla er ad engin bilasteedi verdi ofanjardar i garorymum byggdareita.

Kjarnagata er adalgata sem liggur eftir midju hverfisins fra nordri til sudurs. Gatan pjonar hlutverki
safngo6tu en er einnig hisagata. Midad er vid ad hamarkshradi & gétunni verdi 30 km/klst eins og &
6drum hasagotum. Yfirbragdi Kjarnagotu er breytt fra fyrri afongum hverfisins og fer han skyr
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einkenni adalgétu. Gert er rad fyrir adskildum akstursstefnum med 6 m mideyju med trjardd.
Bilasteedi verda samsida goétunni. Mideyjan gegnir tvipettu hlutverki — annars vegar ad moéta
einkenni gétunnar og utlit sem adalgdtu og hins vegar ad vera hluti lausnar & fraveitukerfi fyrir
ofanvatn sbr. kafla 2.4.4. Atvinnustarfsemi verdur heimil & jardhaedum peirra hisa & reitum 1 — 5
sem snla ad Kjarnagotu (sja akveedi i kafla 3.2.5).

Vid gerd skipulagsins voru kénnud ahrif mismunandi péttleika & skipulagsgerd og bajarmynd.
Hlutfall fjolbylishisa hefur afgerandi &hrif & péttleika byggdarinnar. Péttleiki byggdar 30-35 ib/ha®
felur i sér mun herra hlutfall fjolbylishisa en porf er fyrir midad vid fyrirsjaanlega eftirspurn.
Slikur péttleiki kallar enn fremur & ad bilasteedi verdi ad storum hluta leyst med bilageymslum undir
g6rdum eda husum. Eftir samanburd nokkurra kosta var leitast vid ad na péttleika allt ad 30 ib/ha.
Ad héfdu samradi vid hagsmunaadila i byggingarionadi var fallid fra &formum um ad gera kréfu um
bilageymslur vid priggja heda fjolbylishus sem hafdi pau ahrif ad péttleiki bilasteeda vard nokkud
meiri en ella i pvergétum nidur fra Kjarnagétu.

Anhrif sérbylishisa & péttleika hverfisins eru einnig afgerandi. Midad vid skipulagstilléguna eru
sérbylishis (einbylishis og radhds) 19% af ibaodafjoldanum en nyta um 48% af flatarmali
ibudarbyggdarinnar. Breyting & I6dasterdum einbylishisa hefur minni hattar ahrif & péttleika
byggdarinnar en fjélgun radhusa, sérstaklega tveggja hada radhusa, a kostnad einbylishisa hefdi
hins vegar talsverd ahrif til péttingar.

BZAJARMYND

Bajarmynd hverfisins redst af gatnakerfi og afstédu hisa til goturyma. Meginreglan er s.k.
randbyggd i samfelldu gatnaneti par sem allar byggingar snia framhlid og adkomu ad gotu.
Bilasteeoi verda fyrst og fremst i géturymi og i bilageymslum pannig ad engin bilasteedasvadi eda
bilastedalédir verda i ibudarbyggdinni. Hagahverfid mun pannig fa4 bajarmynd hefdbundins
péttbylis. Pvergdtur vid Kjarnagétu fa ad visu yfirbragd sem motast af bilasteedum en & maéti kemur
hagraedi af pvi ad engar akbrautir verda innan 16da ad bilasteedum og engin bilastedasveedi verda
utan gatnakerfis (nema i bilageymslum).

Tvo leiksvaedi verda innan ibudarbyggdarinnar auk husagarda & fjolbylishGsareitum. Pau verda
annars vegar Utivistar- og leiksveedi og hins vegar hluti af fraveitukerfi fyrir ofanvatn a sama hatt og
mideyja Kjarnagotu sbr. kafla 2.4.4.

2.2 LANDNOTKUN

Meginhluti skipulagssveedisins verour ibadarbyggd. Nyrst & svaedinu medfram Naustagétu verdur
ein 168 fyrir verslun og pjonustu og og ein 168 fyrir leikskoéla. Enn fremur verdur gert rad fyrir
mdoguleika & atvinnurekstri & jardhaed hisa medfram Kjarnagotu (sja akveedi i kafla 3.2.5).

2.2.1 REITIR 1-18, iBUDARLOPIR

Gert er rad fyrir blandadri ibudarbyggd med fjolbreyttum hasagerdum. A byggdareitum medfram
Kjarnag6tu (reitir 1-6) er gert rad fyrir péttri byggd fjélbylishusa. | 68rum husagétum er 168um fyrir
einbylishus, radhds og fjélbylishis blandad med akvednu fyrirkomulagi. R66 einbylishisa & storum
166um er austast & skipulagssvaedinu og inni i hverfinu eru prjd svaedi med litlum 166um fyrir litil
einbylishus.

HUSAGARDPAR FJOLBYLISHUSA

A reitum 1-5 mynda fjolbylishus htsagarda med sameiginlegu Utivistar- og leiksvaedi. Lodaskipting
midast vid ad allt land reitanna skiptist & milli fjlbylishusal6danna og tekur lega lI66amarka mid af
pvi. Kvdd verdur & hluta allra 166anna um gagnkveeman umgengnisrétt og samrdd um Utfaerslu,
fragang og rekstur leik- og Utivistarsvaedis i midjum gardinum. Nanari skilmalar verda hluti
I6dasamnings.

® Hér er unnid med eininguna ,,fioldi ibtda & hvern hektara lands®, ib/ha. Hektari er 10.000 m2, 100x100 m.
Flatarmal reita midast vio midlinur adliggjandi gatna.
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OFANVATN

Bent er & pann kost ad veita vatni af hispokum og hordu yfirbordi vid ibudarhds beint nidur i
jardveginn & sama hatt og aformad er & opnum svaedum og eyjum i gatnakerfinu (sbr. kafla 2.5.3).
Koma ma fyrir malarpuda undir yfirbordi 16dar sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Gt i jardveginn og nidur i grunnvatnid.
Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarfyllingunni. Gera skal
grein fyrir tilhdgun fraveitu ofanvatns a sérteikningu.

2.2.2 REITUR 19, LOP FYRIR VERSLUN OG bJONUSTU

L6o fyrir verslun og pjonustu er sunnan hringtorgs & métum Kjarnagétu og Naustagotu. Adkoma
bila er fra hringtorginu. Megingdnguleid Kjarnagotu liggur medfram 16dinni en han liggur einnig
vel vid 6drum génguleidum Ur byggdinni.

2.2.3 REITUR 20, LOP FYRIR LEIKSKOLA

Sunnan Naustagétu og austan 16dar fyrir verslun og pjonustu er 160 fyrir pjonustustofnun, leikskola.
Adkoma bilaumferdar er frd& Naustagétu en gonguleidir tengja 16dina vid byggdina sudur af. Lédin
tengist stigakerfi Hagahverfis til sudurs.

2.2.4 REITIR 21 0G 22, NAUST

I deiliskipulagi pessu midast skipulagsakveedi um Naust | og Naust 11 vid naverandi stédu. Lodir &
Naustum eru afmarkadar samkvemt melibl6dum og byggingarreitir dregnir utan um naverandi
byggingar. Nytingarhlutfall midast vid nGverandi byggingarmagn. Skerda parf 16dir Naustabaejanna
a austurjadri vegna lagningar Naustabrautar og litilshattar skerding & nordvesturhorni lands Nausta
Il er naudsynleg vegna adkomuleidar ad leikskolalod. Hluti lands Nausta Il er skilgreint sem
stofnanasveedi i adalskipulagi en engin aform eru a pessu stigi um slika landnytingu. Naustabeeirnir
munu standa afram Obreyttir og verda ekki teknar dkvardanir um breytta st6du peirra i skipulagi
nema med formlegri breytingu & skipulagi pessu.

2.2.5 REITIR 23 =25
Reitir 23 — 25 eru opin sveedi upp af Naustagili. Sja kafla 2.5.

2.2.6 ATVINNUSTARFSEMI A iBUDARLOPUM

Ekki er talid raunheeft ad gera rad fyrir sérstokum l6dum fyrir verslun og pjénustu medfram
Kjarnag6tu, sem hugsanlega yrdu 6byggdar lengi og e.t.v breytt sidar i ibudarlodir. | stad pess er
gefinn kostur a bléndun ibadarbyggdar og pjonustustarfsemi & 1. haed peirra fjolbylishisa sem snla
ad Kjarnagotu (reitir 1-5). Med pvi er skilgreindur préunarkostur sem gefur akvedna moguleika &
atvinnurekstri og pjonustustarfsemi i hverfinu en tryggir jafnframt ad hverfid geti byggst upp a
edlilegan hatt pétt ekki reynist porf fyrir hisnadi fyrir slika starfsemi i upphafi. Heimilt verdur ad
breyta ibGdum & jardheaed pessara husa i hlasnaoi fyrir atvinnustarfsemi sidar, pegar og ef porf
verour fyrir slikt, an pess ad breyta purfi deiliskipulagi.

Sérstok akvaedi eru sett um verslunar- og pjonusturymi & jarohaed 160a a reit 2 vid Kjarnagotu. par
er gerd krafa um aukna lofthaed & jardhad hisa og ad skipulag ibuda a jarohaed taki mid af peim
mdguleika ad par verdi unnt ad koma fyrir atvinnustarfsemi s.s. verslun, skrifstofum og pjonustu
sidar. Sja akveedi i kafla 3.3.7.

Vid torgid & reit 2 vio Kjarnagotu er gert rad fyrir einnar haedar byggingu fyrir verslun og pjonustu.
Byggingin er tengibygging milli ibudarhisa vid torgio. EkkKi verdur krafa um byggingu hassins
samtimis ibudarhisunum og verdur heimilt ad geyma byggingarréttinn pangad til forsendur verda
fyrir rekstri & svaedinu. Einnig ma nyta bygginguna til ibudar a4 sama hatt og adrar eignir & jaréhaed
pessara husa.

2.2.7 LOBIR FYRIR VEITUMANNVIRKI

Skilgreindar eru byggingarreitir fyrir spennistddvar innan svedisins.
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e  Dreifistod raforku er & sérstakri 16 & jadri opins svadis vid Olafarhaga.

e Dreifistod raforku verdur til bradabirgda & byggingarreit i sydri bilastedardd Elisabetarhaga &
reit 3. Spennistdd fyrir vestasta hluta Hagahverfis og naesta afanga hverfisins vestan
Kjarnagotu verdur pegar fram lida stundir vestan Kjarnagotu. EkKi eru skipulagsforsendur til
pbess ad stadsetja spennistdd par & pessu stigi. Spennistddin vid Elisabetarhaga verdur aflégd og
fjarleegd pegar sa hluti hverfisins verdur byggdur. Lédarréttindi verda timabundin.

2.3 SAMGONGUKERFI

2.3.1 GATNAKERFI

Adkoma ad skipulagssvaedinu er ad austanverdu um Naustabraut (tengibraut) sem liggur a
austurjadri skipulagssveedisins. Kjarnagata (safngata, hisagata) er adalgata hverfisins og liggur eftir
pvi endilongu fra Dalsbraut i nordri til sudurs ad Kjarnaskogi. Hlutverk gétunnar er undirstrikad
med Utferslu hennar. Gert er rad fyrir ad akstursstefnur verdi adgreindar med breidri mideyju med
trjardo. Bilastedi verda afmorkud samsioa akbrautum medfram gangstéttum. bau hus, sem standa
vid goétuna snta framhlid og adalinngangi ad gétunni. Naustagata (safngata) tengir pessar adalgotur
saman nordan skipulagssveaedisins en Wilhelminugata (safngata) mun tengja paer saman sydst a
skipulagssveedinu. Ekid verdur inn i hisagoétur fra Kjarnagétu ad vestanverdu og Wilhelminugétu
ad sunnanverdu. Nyrsta hisagata Hagahverfis, Davidshagi, tengist einnig Naustabraut. Hasagétur
munu mynda samfellt gatnanet og génguleidir verda fyrst og fremst medfram akbrautum.

Umferdahradi & Naustabraut, Naustagétu og Wilhelminugétu verdur 50 km/klst en 30 km/klst &
Kjarnagétu og 6drum hasagétum. Svokollud 30 km hlid verda vid innakstur & sveedi med 30 km
hamarkshrada. brjar hradahindranir verda a Davidshaga til pess ad draga Ur heettu & gegnumakstri.

I deiliskipulaginu felst akvedid svigram fyrir endanlega verkhdnnun gatnakerfisins s.s. um efnisval
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Mynd 6. 7 Einfalt likan. Baejarmynd Naustagdtu og gatnanet.

HUSAGOTUR

Ellefu hisagétur mynda samfellt gatnanet. A nokkrum stédum eru gatnamét hlisagatna formud sem
torg med adskildum akbrautum og eyju. Slik hasatorg verda fravik fra hefdbundnu gatnaumhverfi
og akvedin kennileiti. Gatnamot verda merkt & yfirbordi t.d. med hellulégnum og helluréndum og
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kéntum. Husatorgin og Utfersla gatnaméta gefa gatnakerfinu yfirbragd, sem hentar 30 km hverfi og
pjonar peim tilgangi ad dempa umferdarhrada.

Davidshagi er eina hlisagatan sem tengist Naustabraut. Utfaersla hennar midar ad pvi ad koma i veg
fyrir gegnumakstur um hana ad efri hluta hverfisins. Tengingin audveldar hins vegar umferd ad
nordausturhluta Hagahverfis, styttir leidir og audveldar rétun. Beygjur og hradahindranir &
gatnamotum eiga ad veita vionam gegn peirri umferd sem etlad er ad fara um Naustagétu og
Wilhelminugétu ad og fra hverfinu.

Rumlega 20 m haedarmunur er & svaedinu fra austri til vesturs. Gatnakerfid verdur hannad midad vid
ad langhalli i hisag6tum verdi ekki meiri en 6%.

2.3.2 GANGSTETTIR OG STIGAR

Gangstéttir eru medfram 6llum hdsagétum og eru 2,25 m & breidd. Gangstéttir medfram Kjarnagotu
og fram hja 90° bilasteedum eru 3 m breidar. Gonguleid medfram Naustabraut verdur 3 m breid og
er adgreind fra akbrautinni med opnu svedi.

Gangbrautir verda sams konar og annars stadar i gatnakerfi bajarins. A nokkrum stédum eru
sérstakar hradadempandi adgerdir s.s. upphakkud gatnamot eda gangbrautir. Endanleg Gtfaersla
verdur akvedin vid verkhénnun.

Gongustigur liggur i opnu landi nidur Naustagil og mun par fara um undirgdng undir Naustabraut
og afram nidur eftir. Einnig verdur stigur & milli verslunar- og leikskolalédar. Stigarnir verda med
bundnu slitlagi og 2,25 og 3 m a breidd.

2.3.3 BILASTAEDI
Midad er vid ad hverri sérbylisibid fylgi tvo bilastaedi innan 16dar.

Flestar fjolbylishusalédir eru tviskiptar par sem s& hluti 16dar, sem etladur er undir bilastedi, er
milli akbrautar og gangstéttar. Fjoldi bilasteda fyrir hverja ibad i fjolbylishdsum er tilgreindur i
kafla 3.2.7. Almennt er midad vid ad hverri ibad i fjogurra haeda fjolbylishisum og heerri fylgi eitt
bilastaedi i bilageymslu. Undantekningar eru mdgulegar vegna smaibuda sbr. almenn akveedi um
fjolda bilasteeda.

2.3.4 ALMENNINGSSAMGONGUR

Radgert er ad almenningsvagnar aki eftir Naustagétu, Kjarnagétu, Naustabraut og Wilhelminugotu
og verda bidskyli med um 300 m millibili ad jafnadi sitt hvoru megin gatnanna. Stadsetning
bidstédva er merkt & skipulagsuppdretti og er gert rad fyrir ad par verdi sett upp bidskyli med
glerveggjum sbr. nyrri gerdir skyla i 68rum baejarhlutum. Utfersla verdur akvordud vid endanlega
gatnahénnun. Heimilt verdur ad hafa utskot fyrir straetisvagna & kostnad samsida bilasteeda vid
Kjarnag6tu og greenna hlidarsveeda vid adrar gotur. Gera skal rad fyrir lysingu vid bidstddvar eda i
bidskylum.

2.3.5 GATNAHEITI

Gotur eru kenndar vio pekkta einstaklinga Gr sogu bejarins til pess ad halda a lofti néfnum
heidursborgara, skalda og annarra sem sett hafa svip & bainn (sja greinargerd i vidauka 8.1).

2.4 TORG

Nordan gatnaméta Kjarnagotu og Elisabetarhaga & reit 2 verdur verdur torg. Par er gert rad fyrir
mdoguleika & verslunar- og pjonusturymum sbr. kafla 2.2.6 og 3.3.7. Vid torgid stendur haesta
bygging hverfisins sem jafnframt er kennileiti & svaedinu. Torgid stendur fyrir midpunkt sveedisins
par sem wverslun, pjénusta og ibadir tvinnast saman. HlIuti torgsins tilheyrir gatnakerfi
Akureyrarbajar og mun Akureyrarbar sjd um hénnun og fragang par. Honnun skal taka mid af
hlutverki torgsins med pad ad markmidi ad yfirbragd pess verdi hlylegt og adladandi og stydji vid
markmid um atvinnustarfsemi vid Kjarnagotu.
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Sa hluti 166a adliggjandi fjolbylishisa, sem snyr ad torginu, skal utfeerdur i samremi vid nytingu
jardhaedar sbr. kafla 2.2.4. Hefdbundnir gronir forgardar eru heimilir framan vid ibadir en askilegt
er ad framan vid atvinnufyrirteeki, verslanir og pjonustu,verdi forgardur utferdur i samhengi vid
almenna hluta torgsins (svaedi Akureyrarbajar).

Mynd 7. Kjarnagata og torg.

2.5 OPIN SVZDI

Undir opin svaedi flokkast pau sveedi sem hvorki lenda undir gétum né tilheyra 16dum. bad eru groin
sveedi og eyjar medfram goétum og gangstéttum, midja hringtorga o.fl. sem tilheyrir gatnakerfinu.
HIjodmonum eda —veggjum skal koma fyrir medfram Naustabraut og Wilhelminugétu til hljodvarna
fyrir naleegar ibudir.

Naustagil er opid sveedi og er hluti af steerra neti Utivistarsvaeda i beenum med goéngustigum og
groori (sveedi 23, 24 og 25).

251 LEIK- OG UTIVISTARSV/EDI

Tvo leiksvaedi verda innan ibudarbyggdarinnar auk hisagarda 4 fjolbylishdsareitum. bau verda
annars vegar Gtivistar- og leiksveedi og hins vegar hluti af fraveitukerfi fyrir ofanvatn a sama hatt og
mideyja Kjarnagotu sbr. kafla 2.5.3.

Svadin tengjast vel samgodnguneti hverfisins. Gert er rad fyrir trjd- og runnagrédri sem mun skapa
skjolgod rymi til leikja auk pess sem mogulegt er ad koma fyrir leiktekjum. Ekki verdur ad 6dru
leyti fjallad um fragang, Gtferslu og bunad sveedanna i deiliskipulagi pessu.

A svadi 20 verdur leikskoli med leiksvaedi, sem nytist hverfinu sem leikvollur utan rekstrartima
skdlans.

Stor og fjolbreytt Gtivistarsveedi eru i nagrenni byggdarinnar. Ofan byggdar eru Naustaborgir,
fjolbreytt Gtivistarsveedi, sem tengist Gtiifsmidstddinni & Homrum og Kjarnaskogi i sudri. Nordan
hverfisins er Naustagil sem opnast Ut i skogi vaxnar beajarbrekkurnar med gonguleidum. Upp af pvi
er gert rdd fyrir ativistarstigum pvert i gegnum hverfid. bar er einnig gert rad fyrir leikskolalod og
verslunarléd, sem rjufa ad hluta samfellu hins greena svaedis.
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2.5.2 MEBFERD OFANVATNS

Vatn af gétum, bilastedum og gangstéttum skal medhdndlad og hreinsad med s.k. jardvegssium.
peer virka sem natturulegur filter, par sem mol og jardvegur siar 6hreinindi Gr ofanvatninu og
hindrar ad mengun berist 0t i grunnvatn, leeki og sjo.

Fraveita ofanvatns mun ad hluta fara um opnar ofanvatnsrasir sem liggja munu samsida gétum og
gangstéttum. per eru Ollu jafna purrar og gronar en taka vid vatni i miklum rigningum og
leysingum. Ofanvatnsrasir gegna hlutverki jardvegssia.

pad vatn sem ekki rennur beint i ofanvatnsrasir er leitt med fraveitulégnum i purrtjarnir og lautir
sem gegna sama hlutverki og eru stadsettar & opnum og 6byggdum svaedum. Lautir eru grasi gronar
og e.t.v. med grodri sem ekki krefst pess ad vera sleginn. purrtjarnir geta verid Gtferdar t.d. med
malaryfirbordi, n.k. svelgjum og fjleerum plontum i jodrum pess sem pola snjofarg fram eftir vori.

Ofanvatnskerfid; rasir, purrtjarnir og lautir, eru hluti af graenu neti hverfisins og mun setja svip sinn
a opin svadi. Pad mun auk pess gegna hlutverki snjéséfnunarsveeda & vetrum og taka vid
leysingavatni. Gera skal rad fyrir yfirfollum innan sveeda og i gotukdntum vegna mdogulegrar
klakamyndunar eda flédahaettu.

Utfaersla lagnakerfis og ofanvatnsrasa svo og fragangur pessara sveeda (Utlit, plontuval m.m.) verdur
akvedinn i verkhénnun.

" sj& vefsidu: http://www.pinehurstseattle.org/2008/08/15/pretty-bioswales/
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Mynd 9.  Deaemi um jardvegssiu i mideyju Kjarnagétu. -

2.6 VEITUR

Lagnir veitukerfa (fraveita, rafveita, hitaveita og vatnsveita) auk fjarskiptakerfa verda undir gétum
og stigum. Lagnir verda ekki syndar & skipulagsuppdreatti nema par sem peer liggja um 16dir
(kvadir) eda opin svedi.

Veitukerfi eru ad mestu i eigu Nordurorku hf. sem sér um rekstur og vidhald lagna.
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3 SKIPULAGSAKV/EDI

3.1 ALMENNAR GAEDAKROFUR

I gildi er byggingarlistastefna Akureyrarbajar sem sampykkt var i baejarstjorn Akureyrar 12.6.2001.

Med hlidsjon af &kvaedum byggingarlistarsetnfunnar er 16gd &hersla & vandada hénnun ibtdarhisnaedis
hvad snertir innri gerd, form og Gtlit. Stefnt er ad pvi ad byggingar a sveedinu geti talist g6d, natimaleg
byggingarlist par sem saman fara sjonarmid um hagkveemni, notagildi og geedi. Byggingar skulu fela i
sér heilsteypta hugmynd par sem m.a. er tekid mid af samhengi smaatrida og heildar, fjélbreytileika og
samreemis, jafnveegis og hlutfalla, notagildis og hagkveemni, forms og lita. Hus skulu felld ad landi,
uppgefnum lédahaedum og taka mid af stadhattum & hverjum stad.

Skipulags- og byggingarfulltrii skal meta pessa peetti sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu
adaluppdratta og getur hafnad umsdkn teljist hin ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar kroéfur ad pessu
leyti p6 svo ad vidkomandi honnun uppfylli teeknilegar og maelanlegar kréfur reglugerda og skilmala ad
6oru leyti. Komi upp agreiningur eda vafaatridi vio afgreidslu getur skipulags- og byggingarfulltrai
leitad alits skipulagsnefndar eda fagmanna vid mat & pessum pattum hénnunarinnar.

Einnig eru i gildi eru almennir byggingarskilmalar Akureyrarbzjar frd 2006 og sampykkt um skilti og
auglysingar i 16gsogu Akureyrarkaupstadar fra 2011.

Mynd 10.  Skyringaruppdrattur.
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3.2 ALMENN AKVZEDI

Skilmalar pessir taka til allra bygginga & sveedinu og fragangs l6da.

Mismunandi &kveedi eru um pakform og pakhalla & einbylis- og radhtsum eftir gétum. Annars
vegar er midad vio has med flotum eda lagum einhalla pékum & austur og sudurjadri hverfisins
(gerd a) og hins vegar opnari skilméala med flétum pékum eda rispékum allt ad 28° i midju
hverfisins (gerd b - sja kafla 3.4 og 3.5).

Mynd 11.  Mismunandi form og Gtlitsakveedi sérbylishisa.
a: pakhalli 0-10°
b: pakhalli 0-28°

Gefin er upp hdmarksheaed (menishad) og veggheaed langhlida byggingar yfir leidsogukota golfplotu
1. haedar. Ad 6oru leyti eru ekki gerdar sérstakar krofur um form og dtlit bygginga umfram
almennar gaedakrofur i kafla 3.1.

Leidsogukoti verdur tilgreindur & meelibladi. Hann verdur dkvardadur eftir atladri haedarsetningu
lands og l6damarka, ad jafnadi um 20-30 cm yfir g6tuhaed vid adalinngang.

3.2.1 NYTINGARHLUTFALL, NYTING LODA

Nyting 16da er skilgreind med nytingarhlutfalli (N) og fjolda ibada (& ibadarl6dum).
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Nytingarhlutfall midast vid hlutfall milli brattoflatarmals bygginga og byggingahluta i
lokunarflokki A (sbr. IST 50:1998) & vidkomandi 168 og flatarmals 16dar. A reitum 1-3 er uppgefid
sérstakt nytingarhlutfall bilageymsina.

Dami: N=0,35, 160 750 m2; hamarksbruttoflatarmal verdur 750 x 0,40 = 300 m2.

A einbylishtisal6dum og hverjum I6darhluta rad- og parhtsaléda ma einungis vera ein ibGd. Ef gerd
er aukaibud (,,kynsl60aibd”) skal hiin vera hluti meginibGdarinnar og er dheimilt ad skilja hana fra
adaleigninni sem sjalfsteeda eign.

Tilgreindur er lagmarkfjoldi ibuda & hverri fjolbylishisal6d. Heimilt er i samradi vid skipulags- og
byggingarfulltria ad fjélga ibadum i fjolbyslihisum ad pvi tilskyldu ad ekki verdi gengid & geadi
ibtoda, breyting ramist innan steerdarmarka og nytingarhlutfalls og ad tilskilinn fjoldi bilasteeda verdi
innan Obreyttrar l16dar. Taka skal mid af markmidum skipulagsnefndar um fjélbreytni og hlutfall
ibloagerda.

Hver 160 med byggingarreit er merkt med einkennisstéfum sem takna husgerd og hadafjolda &
skipulagsuppdratti.

E = einbylishas,

R =radhas/parhus,

F  =fjolbylishus,

Ve =verslun og pjonusta,
S = pjonustustofnanir

R = veitumannvirki.

Romverskar tolur takna hedafjolda en byggingarreitir kjallara (bilageymslur) eru merktir Kj.

Akvadi um nytingarhlutfall, hisstaerdir og hdsform eru i kéflum 3.3 — 3.7. Nytingarhlufall hverrar
160ar er synt & skipulagsuppdreetti. Bilasteedahlutar fjélbylishisaloda medtaldir i flatarmali.

3.2.2 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir & deiliskipulagsuppdratti og malsettir & meaelibladi. Hus skulu standa
innan byggingarreits. P6 mega pakbrdnir & langhlidum og minnihattar Gtbyggingar s.s. Gtbyggdir
gluggar na allt ad 0,6 m ut fyrir byggingarreit en pakbrdnir & géflum 0,3 m. Svalir og Utitréppur
mega na 1,6 m Gt fyrir byggingarreit. Svalagangar skulu vera innan byggingarreits.

Innan sému l6dar getur byggingarreitur verio med mismunandi dkvedum t.d. um hadafjolda eda
hasgerd og eru dkvaedaskil dregin med sému linugerd og reiturinn. Heil lina & byggingarreit taknar
bindandi byggingarlinu sem husid ad hluta eda 6llu leyti skal liggja ad.

Fjarleegd milli husa skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd. Fjarleegd milli byggingarreita
midast vida vid lagmarksfjarlegd milli steinsteyptra hisa (REI 60/REI 60). bar sem pannig hattar til
verdur his med minni brunamétstodu ekki byggt ad mérkum byggingarreits andspaenis naesta hisi.

3.2.3 [BUPASTARDIR

| fyrsta og 63rum &fanga Naustahverfis eru um 75% ibudanna priggja og fjégurra herbergja. Minni
ibadir eru um 13% og steerri um 12%. Stefnt er ad pvi ad allar ibudastaedir verdi byggdar i 6llum
hasagerdum. EKKki er raunhzft ad na tilsettum hlutféllum ibudasteerda i hverju hasi fyrir sig.

Lodarhafi skal i upphafi hénnunarvinnu hafa samrad vid skipulags- og byggingarfulltrda um
ibldageradir par sem hofd verdur hlidsjéon af markmidum skipulagsnefndar og viomioum i kdflum
3.3,3.40935.

3.24 SKILMALATAKN A SKIPULAGSUPPDRATTI

A skipulagsuppdreetti er taknalykill & hverri 163 par sem fram kemur hisgerd, haedafjoldi, fjoldi
ibtda, nytingarhlutfall og l6dasterd. Gefid er upp sérstakt nytingarhlutfall fyrir bilageymslur.
Mismunandi akvadi um pakform og hisahadir einbylishisa og radhudsa eru tilgreind med a) og b).
pakgerdir hisa og hamarksheedir eru tilgreindar og syndar & skyringarmyndum i kéflum 3.3, 3.4 og
3.5.
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Hamarkshadir byggingarhluta (vegghead, pakhaed) midast vid haed yfir golfkéta 1. heaedar (ekki
kjallara par sem peir eru). Haedarsetning verdur akvordud med Utgafu meeliblads. Grof aetlud haed
midast vid ad golf verdi um 20-30 cm yfir gétuhaed vid adalinngang. A moérgum 168um verdur
umtalsverd landmotun og verdur haed pvi ekki akvordud par fyrr en endanleg gatnahdnnun liggur

fyrir.

3.25 FRAGANGUR LODPA

Fragangur 16da skal almennt vera i samreemi vid dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar og almenna
byggingarskilméla®,

Landhad & l6damorkum skal vera samkvemt uppgefnum haedarkétum a meelibl6dum. Midad er vid
ad léoarhaed fylgi beinni linu milli haedarkdta. St landhaed skal na ad lagmarki 1 m inn & hvora 160
samliggjandi 16da nema lodarhafar geri med sér skriflegt samkomulag um adra landhad. | pessu
felst ad 6heimilt er ad hafa jardvegsflaa ad 16damoérkum. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi
eda grjoti at fyrir 16damork. Sja almenna byggingarskilmala Akureyrarbeejar®.

S
N
e

Mynd 12.  Uppgefin landhad skal vera a [6damérkum. S landhaed skal ad lagmarki na 1 m inn a hvora 166.
Mogulegt er ad haekka/lekka 160 ad vild innan hennar.

Lodarhafar skulu ganga fra bilastedum med hordu yfirbordi. Fjoldi bilasteeda vid fjolbylishas fer
eftir ibGdasteeroum sbr. kafla 3.3.8. Vid sérbylishis er ad jafnadi gert rad fyrir tveim bilasteedum
innan l6dar. Innkeyrslur a 160 mega ekki vera breidari en 6 m (sem nemur einu bilastaedi samsida
gangstétt).

Meelt er med pvi ad byggingar verdi métadar med skjolmyndun i huga og skjolveggir verdi hluti
hasahénnunar. bannig verdi reynt ad minnka porf fyrir uppsetningu umfangsmikilla skjélgirdinga
sidar. Girdingar a l6damdrkum skulu vera sampykktar af badum l6darhdfum. EKKi er talin porf a ad
girda ad opnu svadi en saekja skal um gerd slikra girdinga til skipulags- og byggingarfulltria.

Visad er til akveeda i kafla 7.2 byggingarreglugerdar vegna fragangs trjaa og runna, sérstaklega gr.
7.2.2. en par segir: ,,EKki ma planta havéxnum trjategundum neer 16darmérkum adliggjandi 168a en
4,0 m. Vid stadsetningu trjda & 160 sem etlad er ad vaxi frjals skal taka tillit til skuggavarps a
viokomandi 160 og nagrannaléoum. Sé trjam eda runnum plantad vid 160armérk samliggjandi 160a
skal had peirra ekki verda meiri en 1,80 m, nema Iédarhafar beggja 16da séu sammala um annad.
Ef 166armork liggja ad gotu, gangstig eda opnu sveedi ma trjagrédour na meiri had, enda komi til
sampykki veghaldara eda umradaadila viokomandi sveedis.”

Lodarhafi sér sjalfur um framkvemdir og fragang a sinni 166 og ber abyrgd 4 ad paer séu i samraemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. melibladi.

Heimilt er a0 koma fyrir einu smahysi, allt ad 10 m2, & hverja ibad i einbylis-, rad- og parhtsum.
Husfélog i fjolbyli akveda fjolda og stadsetningu smahysa i samradi vid skipulags- og byggingar-
fulltrda. Stadsetning smahysa skal akvordud i samraemi vid akveedi byggingarreglugerdar og
leidbeiningar Mannvirkjastofnunar.

SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur skulu vera i eda vid hverja byggingu. Fjoldi og fragangur peirra skal vera i samraemi
vid 6.12.6, 6.12.7 og 6.12.8 gr. byggingarreglugerdar. Almennt skal pess geett ad sorpilat verdi ekki
aberandi pattur i adkomu og utliti huss og l6dar.

& Almennir byggingarskilmalar. Samp. i umhverfisradi 30. 4glst 2006, stadfest i bajarstjérn 12. sept. 2006
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3.2.6 HLJOBVIST OG HAVADAVARNIR

Almennt vidomid er ad hljédstig fari ekki yfir 55 dB(A) vid husvegg ibudarhlsa & ibludarsveedum en
vid ibudarhus & verslunar-, pjonustu- og midsvedum er midad vid 65 dB(A). HIjédstig innandyra
skal ad hdmarki verda 30 dB(A). Vid Kjarnag6tu er viomidunarhljodstig 65 dB(A).

Unnin hefur verid hljoédskyrsla fyrir Hagahverfi par sem metid var hljodstig vid hus ut fra tilteknum
forsendum s.s. um umferdarmagn og hrada.’

I samraeemi vid nidurstédur hljodreikninga er gert rad fyrir hljodmdénum eda -veggjum medfram
Naustabraut (2 m hd) og Wilhelminugoétu (1,5 m ha). Veggur & l6damérkum upp med
Wilhelminugétu kemur til greina sem hljodvorn i stad manar. Hljédmanir verda hannadar og
heedarsettar endanlega vid verkhdnnun gatnakerfis og endanlega haedarsetningu 16da og bygginga.

Métveegisadgerdir eru naudsynlegar i hasunum medfram Kjarnagétu svo hljodstig verdi undir
viomidunarmérkum innandyra. Par verdur um ad r&da byggingarteknilegar lausnir,
hljédeinangrunargildi glugga og Utveggja og loftraesingu til vidboétar vid opnanlega glugga & peirri
hlid sem snyr ad gétunni. Gera skal grein fyrir hljéddempandi adgerdum & adaluppdrattum.

3.2.7 MAZLIBLOD

Malibléo syna lagnir, sterdir 160a, 160amork, byggingarreiti hisa, bindandi byggingarlinur og
kvadir ef einhverjar eru.

A maliblédum eru einnig tilgreindar landhadir vid 16damork og leidsdgukotar, p.e. leidbeinandi
haedarkotar golfs jardhaedar eda 1. haedar. Vikmork fra leidsdgukota eru almennt um 25 cm (+/-). |
vissum tilvikum geta hadarkétar p6 verido bindandi vegna frarennslislagna. Gefin er upp
hamarkshad byggingar yfir leidsogukdta, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.

3.2.8 ADALUPPDRATTIR

Adaluppdretti skal leggja inn til sampykktar hja skipulags- og byggingarfulltria. peir skulu vera i
samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmala pess, melibl6d svo og byggingarreglugerd
og Onnur 16g og reglugerdir sem vid eiga.

A adaluppdrattum skulu vera heildaruppdrettir af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum & vidkomandi
160. Byggingar & hverri 168 skulu mynda samhengi og skulu hénnud af sama adila og 16gd fyrir
skipulags- og byggingarfulltria sem ein heild. Samreemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja a sému 168. bar sem hus eru samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdretti skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fradgangi og efnis- og litavali.

Skjolveggi, girdingar og sorpgeymslur skal syna a adaluppdrattum.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir 16darhénnun, naverandi og fyrirhugadri landhad 16dar og
helstu haedarkétum. Lodarhaedir & 16damorkum skulu syndar & snidum og Gtlitsmyndum eftir pvi
sem vid a. Ad 60ru leyti visast til kafla 4.3 i byggingarreglugerd.

3.2.9 VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift hénnunarstjéra til skipulags- og byggingarfulltria til
aritunar sbr. grein 4.1.2. i byggingarreglugerd.

° Berghora Kristinsdéttir, Gudrin Jonsdéttir. Hljédstig i Naustahverfi 6 Hagar. Nidurstddur hljédreikninga —
greinargerd fyrir deiliskipulag. Efla verkfradistofa 9. febrdar 2014.
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3.3 FJOLBYLISHUS

3.3.1 ALMENNIR SKILMALAR
Med akvaedum pessum og tilmalum er leitast vid ad tryggja almenn og sjalfségd geedi ibuda og g6d
tengsl vid leik- og Utivistarsveedi.
AKvADI
e  Oheimilt er ad Gtbda ibudarrymi i kjéllurum fjélbylishisa.

e Tryggja skal géd tengsl fra ibudum/stigahdsum ad baklédum og gérdum fjélbylishusa,
t.d. med Gtgangi Ur stigahlsi eda hjéla- og vagnageymslu beint i bakgaro.

e Adalinngangar fjolbylishusa skulu snGia ad husagétu.

e Einhlida ibadir allt ad 55 m? (p.e. ibudir med glugga einungis i eina att) eru heimilar sbr.
6.7.6. gr. byggingarreglugerd.

TILMZLI, LEIDBEINANDI AKV/EDI

e Stefnt skal ad pvi ad allar ibGdir hafi glugga & gagnstaedum hlidum hussins. Med pessari
meginreglu er leitast vid ad tryggja mdguleika & gegnumloftun, Gtsyni og tengsl baedi vid
gO6tu og gard.

e  Eftir fongum skal fordast ad svefnherbergisgluggar snui ad svalagéngum par sem umferd
er ad 6arum ibadum.

e Midad er vid pa almennu reglu ad stigar verdi innanhuss. Ef sétt er um ad stigahus verdi
opin skulu pau vera skjolgéd, undir paki og innan byggingarreits.

e  Stefnt er ad eftirfarandi skiptingu ibudasteerda i fjolbylishdsum:
20% eins og tveggja herbergja ibudir
50% priggja herb.
20% fjogurra herb.
10% fimm herbergja eda steerri ibudir.

EkKi er raunheeft ad né tilsettum hlutféllum ibGdasteerda i hverju husi fyrir sig nema e.t.v. i steerstu
hasunum. bvi skal haft samrdd i upphafi hénnunar vid skipulags- og byggingarfulltrda um
ibudagerdir. Looarhafar eda framkveemdaadilar, sem kunna ad hafa nokkar samfelldar 16dir, geta
midlad ibldasterdum milli 166a til pess ad mata markmidum um hlutfall ibudagerda.

Nokkur fjélbylishis verda sambyggd hisum a annarri 160. EKki er krafist samraemis i Gtliti peirra
par sem fjélbreytni i hisaréd getur ordid jakvaed i baeejarmyndinni.

Tilgreindur fjoldi ibada & hverri 160 er lagmarksfjoldi. Heimilt er i samrddi vid skipulags- og
byggingarfulltria ad fjolga ibGdum i fjolbylishisum sbr. akveedi i kafla 3.2.1.

Byggingarreitir eru midadir vid hefébundin stigahls med tveim ibudum & hverri haed i hverjum
stigagangi. Adrar lausnir eru heimilar ef almennar kréfur um fjélda og geedi ibuda eru uppfylltar.
Bent er a utferslumoguleika med tveggja heda ibudum, t.d. & efstu haedum og i hisum med
svalagbngum. Lodarhafar og hénnudir eru hvattir til nyskdpunar innan skilmala skipulagsins pannig
ao stutt verdi vio markmid um fjélbreytni og geedi iblda og umhverfis.

Landhalli gefur vida kost & kjallara og er heimilt ad gera kjallara par sem porf er & og adstedur
leyfa. Bilageymslur eru i kjallarahaed, ad hluta eda 6llu leyti undir viokomandi ibudarhisi. Bent er &
hagreedi af pvi ad koma geymslum og 6drum aukarymum fyrir i kjallara, ekki sist par sem kjallarar
tengjast bilageymslum.
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HUSHAED 0OG bAK

pakgero er frjals en pakhalli skal vera & bilinu 0°-22°. Pk geta verid flot, einhalla og tvihalla. EKKi
er melt med valmapodkum ad fratdldu punkthusi vid Kjarnagotu.

Hamarkshad midast viogolfkota 1. haedar skv. melibladi.
e Mesta vegghaed fjolbylishusa er: Hedafjoldi x 2,8 m+ 1,9 m
e Mesta haed fjolbylishisa er: Hedafjoldi x 2,8 + 2,7 m
Fravik fra reglunni er aukin lofthaed jardhaedar vid Kjarnagotu & reit 2 sbr. kafla 3.2.8.

16.7

ﬁ

Vv

13,9

IV !

| 0.0 | 0,0

-2.8

Mynd 13.  Hadir fjdlbylishasa F 11, F 111, F IV og F V. Daemi um bilageymslu.

LOPARFRAGANGUR

Vid fjolbylishus skal vera afmarkadur serafnotahluti 16dar fyrir ibudir & jarohaed. Afmoérkun skal ad
jafnadi nd 3 m ut fra byggingu garomegin. Afmoérkun gétumegin skal akvardast i samreemi vid
Utfeerslu iblda og fragang forgards. Gétumegin skal sérafnotahluti pé aldrei vera minni en svalir efri
ibuda.

I 16dasamningum verda akvaedi um fragang peirra l6dahluta, sem verda til sameiginlegra nota med
adliggjandi 166um sem leik- og utivistarsvadi.

Dvalar- og leiksvaedi innan fjolbylishisal6da skulu vera i samremi vid gr. 7.1.6 i byggingar-
reglugerd.

LOPAVEGGIR

A 16damoérkum vid gangstéttir medfram Kjarnagotu skal vera l6daveggur, steypt girding, haed 0,9
m. Ekki er krafa um l6davegg & reit 2. Lddaveggir skulu na fyrir horn am.k. 4 m nidur med
pvergétum. Ef veggur er stalladur skal haed hans vera ad lagmarki 0,7 m og ad hamarki 1,4 m.

Heimilt er ad reisa sams konar steypta 16daveggi & 16damorkum fjélbylishisa par sem bilastadi
snda 90° ad byggingum. Ef ekki eru reistir 16daveggir & 16damoérkum fjolbylishisaléda vid gotu skal
girda 166ir med limgerdi. Limgerdi skal ad ollu leyti vera innan l6dar. Timburveggir og
timburgirdingar eru ekki heimilar ad gétu/gangstétt.

3.3.2 F IV oGV, FIOLBYLISHUS MED LYFTU OG BILAGEYMSLU,

Fjogurra og fimm hada ibludarhls verda & reitum 1, 2 og 3. Husgerdin fellur m.a. vel ad pérfum
roskins folks, p.e. pess héps, sem sakir i fjolbylishis med lyftu og bilageymslu. Han getur einnig
hentad einstaklingum og ungum barnlausum fjélskyldum. Enn fremur er talin porf & stérum
fjolskylduibadum i pessari hisgerd. bvi verdur gert rad fyrir 6llum ibadasteeroum i lyftuhisum med
bilageymslu.

Sérakvaedi eru um nytingarmoguleika 1. haedar hisa & vesturhluta reits 2 vid Kjarnagétu, sja kafla
3.3.7.
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KENNILEITI A LOP KIJARNAGOTU 51

A hornhsi vid gatnamoét Kjarnagotu og Davidshaga skal vera e.k. kennileiti, turn, Gtbyggdur gluggi
eda onnur &hersla, sem markar hornpunkt hverfisins. Bent er & ad almenn &kveedi um utbyggingar
og hdmarksvegghead gefa kost & &kvednu fraviki i Gtliti og formi.

3.3.3 F VII, FIOLBYLISHUS, PUNKTHUS VID TORG,

Eitt punkthls markar pungamidju hverfisins vid torgid. Heimild er fyrir atvinnurekstur & 1. had sbr.
kafla 3.3.7 og gilda dkvaedi pess kafla um husid eftir pvi sem vid a.

Kvdd er um ad & hasta punkti hussin verdi sett rautt viovorunarljos i samradi vid ISAVIA.

VII 50 230
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‘ 0°-22°
;
;
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3-35_
!
“{‘ e w; }’ /‘v..—i; i 00
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Mynd 14.  F VII vid torgid. Moguleiki er a atvinnustarfsemi & 1. haed (aukin lofthaed). Daeemi um bila-
geymslu.

3.34 F 1ll, FIOLBYLISHUS MED LYFTU,

Nokkrar 168ir eru fyrir priggja heeda fjolbylishis. EKki er gerd krafa um bilageymslu vid pau. Verdi
6skad eftir bilageymslu verdur farid med erindi um slikt sem breytingu a deiliskipulagi.

3.3.5 F 1I-11l, TVEGGJA TIL PRIGGJA HAEDA FIOLBYLISHUS

Tveer 160ir eru fyrir tveggja til priggja haeda fjdlbylishds & reitum 3 og 4. EKki er gerd krafa um
bilageymslu vid pau.

3.3.6 F/R Il, TVEGGJA HEDA FIOLBYLISHUS, SERIBUDIR EDA RADHUS

Byggingarreitir fyrir pessa hisgerd midast vid hefobundin fjérbylishds, ymist staksted eda
sambyggd. A reitunum gefst kostur & fravikum fra hefdbundnum fjolbylishdsum. Bent er
sérstaklega & fjolbylishas par sem allar ibadir hafi adalinngang & jardhaed (litil ib(d & nedri haed og
steerri a efri had, einkastigi inni og beinn adgangur ad gardi Ur efri ib(d). Einnig er mogulegt ad
hanna litlar tveggja haeda radhisaibudir an bilskdrs & pessum reitum (sérbylishis med sér gardi).

Hagahverfi, Naustahverfi 3. &fangi. Tillaga ad deiliskipulagi, 12. febrtar 2014 24



Mynd 15.  Skyringarmynd: Sami byggingarreitur og ibtdafjoldi — dlikar Gtferslur.
a) Hefdbundid fjolbylishis med adkomu ad ibudum Ur stigagangi
b) Sér inngangur i hverja ibud a jarohead.
c) Opnar Gtitroppur, nedri hluti sameiginlegur. Efri hluti og adkomusvalir innan meginforms og
undir paki.
d) Radhus an bilgeymslu. brengri rammi en venja er i tveggja hada radhisum. Einkagardur ad
hasabaki.

3.3.7 ATVINNUSTARFSEMI A JARDHAD FIOLBYLISHUSA

A jardhad fjolbylishisa vid Kjarnagotu & reitum 1, 2, 3, 4 og 5 er heimilud atvinnustarfsemi, t.d.
verslun, pjonusta, skrifstofur, handverksvinnustofur eda 6nnur starfsemi sem getur att heima inni i
ibaoarhverfi og hvorki verdur etlad ad muni valda 6paegindum vegna lyktar, havada eda éprifnadar
né dragi ad sér éedlilega mikla umferd. Fyrst og fremst er hér att vid starfsemi sem pjénad getur
ibGum hverfisins eda vinnustadi sem nj6ta nalegdar vid ibldarbyggdina.

Gera skal rad fyrir meiri lofthad a jardheedum huisa a reit nr. 2, sem snlia ad Kjarnagétu, en almennt
er midad vid i ibudarhdsum, t.d. um 3,0-3,5 (salarhad).

Midad er vid ad innra skipulag jardhada verdi med peim hatti ad par geti hvort sem er verid ibudir
eda atvinnustarfsemi og skal herbergjaskipan par midast vid ad breytingar vegna breyttrar notkunar
verdi audveldar. par sem ekKki er fyrirséd hvort eftirspurn verdur eftir atvinnuhisnaedi & svaedinu er
liklegt ad jaroheedir verdi nyttar til ibudar a.m.k. fyrst um sinn og sumar ventanlega alla tid.
Heimild til atvinnurekstrar i pessum hasum gefur kost & pvi ad eigandi ibudar breyti henni pannig
ad hun henti peirri starfsemi sem par & ad vera an pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Fara skal fram
a sampykki meirihluta eigenda hussins vid akvérdun um breytta notkun ibuda sbr. fjéleignahisaldg.

Skipulags- og byggingarfulltria er heimilt ad setja skilyroi med byggingarleyfi eda heimild til
breyttrar notkunar, s.s. um opnunartima og annad er mali kann ad skipta gagnvart nagrénnum.
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Mynd 16.  Sveedi medfram Naustagétu, par sem heimild er fyrir atvinnustarfsemi a jardhad (1. had).
3.3.8 BILASTADI OG BILAGEYMSLUR

BILASTADAFIOLDI

Bilasteedaporf hverrar ibadar verdur midud vio eftirfarandi steerdir:

e [bdir 45 m2 og minni % bilastaedi/ibGd
o budir 46 — 75 m2 1 bilastedi/ibud
e [budir 76 — 105 m? 1% bilasteedi/ibud
e [badir 106 m? og steerri 2 bilastadi/ibud

Hverri ibud i fjolbylishusum, fjogurra haeda og heerri, skal ad jafnadi fylgja 1 bilasteedi i
bilageymslu. Fravik eru mdguleg vegna smaibuda sbr. ofangreinda viomidun um fjélda bilasteeda.

Demi: A reitum 1-6 eru datladar 334 ibidir. Ef midad yrdi vid ad 10 % peirra verdi undir 46
m?2, 35% & bilinu 46-75 m?, 35% 76-105 m? og 20% yfir 105 m? m4 &atla bilasteedaporf
um 440 stedi. | deiliskipulaginu er midad vid ad unnt sé ad koma fyrir um 700 steedum i
hisagétum og peim bilageymslum, sem gerd er krafa um & viomomandi reitum/I6dum.
Nokkurt svigram er pvi um utferslu bilasteda og bilageymsina jafnvel pott hlutfall
storra ibGda verdi talsvert heerra en i pessu demi. Jafnframt er svigram til pess ad hafa
fleiri bilasteedi en lagmarkskrofur kveda & um.
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Ekki er gerd krafa um ad bilastedi i bilageymslu fylgi minnstu ibadunum pétt eflaust sé einhver
eftirspurn eftir sliku. Midad skal vid ad eitt bilastadi i bilageymslu fylgi hverri ib(d sem er priggja
herbergja eda steerri i peim hdsum, par sem gerd er krafa um bilageymslu.

Ofangreint svigram felur i sér rymisporf bilasteeda fyrir fatlada. Honnudir skulu gera grein fyrir
bilasteedum fyrir fatlada i samraemi vid &kveedi byggingarreglugerdar. Slik steedi eru ekki synd
sérstaklega i deiliskipulagi, par sem utfeersla og stadsetning er had hashénnun og I6daskipulagi &
hverjum stad.

BILASTADI VID HUSAGOTUR

Bilasteedi fjolbylishusa eru annars vegar a sérafmoérkudum I6dahlutum vid hasagotur og hins vegar i
bilageymslum.

Meginhluti bilasteeda vid fjolbylishis eru 90° stedi (pverstedi) vid hasagdtur. Hluti hverrar
fjolbylishisal6dar er handan gangstétta og er @tladur undir bilastadi. I vissum tilvikum geta slikir
I6darhlutar verid fleiri en einn. A milli bilastedaloda verda eyru/eyjar sem verda hluti gatna-
kerfisins og eru a&tlud undir snjérudninga.

Gangstéttir i hisagétum verda hluti gatnakerfis Akureyrarbaejar og liggja milli meginhluta I6dar og
bilasteedahluta hennar. Gangstéttir vio pversteed bilasteedi verda 3 m breidar til pess ad gera
snjomokstur mdgulegan.

Akvedid dhagraedi i rekstri og fragangi bilasteda i hisagétum (rekstur ibta/rekstur Akureyrarbajar)
t.d. vegna snjomoksturs er vegid upp af peirri hagkveemni, sem felst i pvi ad losna vid sérstakar
akbrautir innan 163a ad bilasteedum. ibdar nj6ta pess ad bein adkoma verdur ad bilastedum peirra
fra gatnakerfi baejarins.

Til pess ad geeta hagraedis og samraemingar vid gatnagerd og gerd bilasteeda a pessum l6dahlutum
fjolbylishusaléoa mun Akureyrarbaer sj@ um hoénnun og framkvemd beggja patta. Akureyrarbaer
mun innheimta sérstakt framkvaemdagjald samhlida greidslu gatnagerdargjalds fyrir vidkomandi
160. Upphed reiknast Gt frd kostnadardsetlun, sem unnin verdur midad vid fullfragengin bilasteedi.
Kostnadaraatlun verdur uppfaerd i samreemi vid byggingarvisitolu & hverjum tima. Lédarhafar/hls-
eigendur skulu annast rekstur og viohald bilastzeda & eigin 160.

BILAGEYMSLUR

Gert er rad fyrir bilageymslum & reitum 1, 2 og 3. Lofthad i bilageymslum skal vera a.m.k. 2,5 m.
Brattar skabrautir utandyra skulu vera med snjébradslu. Skabrautir innandyra mega vera med 10%
halla.

Landhadir i husagdrdum (hallandi land) gefa kost & pvi ad hafa bilageymslurnar opnar ad hluta
vegna loftraesingar.

A paki bilageymslna skal gera rad fyrir gardi og Gtisvaedum ibuda & jardhad (til einkanota). Vid
I6dahonnun skal leitast vid ad fela bilageymslur med jardvegsflaum ad hluta.

BILASTADI VID KJARNAGOTU

Bilasteedi veroa samsida akbraut Kjarnagotu. bau verda hluti gatnakerfis Akureyrarbejar. Ef
I6darhafar adliggjandi 168a geta ekki synt fram & ad krofur um bilastaedi verdi uppfylltar innan 166a
og i bilageymslum verdur l6darhafi ad greida bilasteedagjald skv. sampykkt um patttoku I6darhafa i
greidslu kostnadar vid gerd bifreidastaeda & Akureyri, sem sampykkt var i baejarstjorn 27. juni 1991.
Oheimilt er ad merkja slik stedi sem einkastzedi.

3.4 RAPHUS

A 168um fyrir radhus er gert rad fyrir tveim (parhus) til sex ibudum. Ibudafjoldi & 168 er tilgreindur
& skipulagsuppdreetti. Flest radhus eru einnar heaedar, R | en prjar 16dir eru fyrir tveggja haeda hus,
RIL
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Bilageymsla skal vera fyrir hverja ibud. Tvo bilasteedi skulu vera innan I6dar hverrar radhtsaibudar
nemafyrir budir 50 m2 og minni en par er gerd krafa um a.m.k. eitt bilasteedi innan 160ar.

Vakin er athygli & sveigjanleika vid honnun radhusa par sem unnt verdur ad rada saman 6likum
ibudasterdum. A deiliskipulagsuppdratti midast skipting l6dahluta til einkanota vid jafnstorar
ibudir & hverjum l6darhluta. Heimilt er ad feera mork l6darhluta til einkanota pannig ad ibadir verdi
misstorar &n pess ad breyta purfi deiliskipulagi. Skipting rad- og parhtsal6da i 16darhluta einstakra
eigna skal tilgreind i 16darsamningi.

Stefnt er ad pvi ad um 35% ibada i radhisum verid priggja herbergja og minni, um 45% fjdgurra
herbergja og um 20% fimm herbergja og steerri.

Malst er til pess ad radhis R | reit nr. 9 og R Il areit 7 verdi stollud til ad taka mid af landhalla.

Hlsgerd a er & austur- og sudurjadri hverfisins, beggja vegna Olafarhaga, Steindérshaga og hluta
Kristjanshaga. Husgerd b er i midju hverfisins.

Uppgefin hAmarkshad meelist yfir golfkota 1. heedar (sbr. meliblagd).

GERD A:
e Flatt eda einhalla pak, 0-10°.

e FIa:Hamarkhaed og hamarksvegghad langhlidar: 490 cm.
e F Il a: Himarkshad og hamarksvegghad langhlidar: 770 cm
GERD B:

e Flatt, einhalla eda tvihalla pak, 0 — 28°.

e F I b: Hamarkshad byggingar: 560 cm
e F I b: Hamarksvegghed: 490 cm
e F Il b: Hamarkshad: 840 cm
e F Il b: Hamarksvegghad: 770 cm

Vakin er athygli @ moguleika a byggingu radhisa an bilageymslina & fjélbylshdsareitum F/R 11 sbr.
akveaedi i kafla 3.2.6.

3.5 EINBYLISHUS

HUSAGERD

A skipulagssvadinu eru 39 einbylishisalddir, mismunandi ad sterd. A 16dum sem eru 600 m? og
steerri skal gert rad fyrir bilgeymslum.

Einbylishisalodir eru fra um 540 m2 upp i um 1.260 m2. Vid Olafarhaga medfram og ofan vid
Naustabraut eru nokkrar stérar einbylishusalédir.

Gert er rad fyrir 13 litlum einbylishisal6dum (540 og 585 m?) fyrir um 144-160 m?2 einbylishds. par
er ekki gerd krafa um bilageymslu.

Krafa er um tvo bilastaedi innan hverrar einbylishisalédar.
EkKi eru sett serstok akveaedi um ibudastaerdir.

Stadhattir gefa 4 nokkrum stédum kost & tveggja haeda hisum med jardhaed (nidurgrafna ad
ofanverdu) eda s.k. pallahls. Svigram til slikra lausna akvaroast af uppgefinni haed bygginga og
I6dahadum. Taka ber mid af landhadum vid hénnun hisa. | hallandi landi verdur hvorki heimilt ad
grafa inn larétta ,,skapa“ fra gotu ad efri lodamorkum né fylla larétta fyllingu fra gbtu ad nedri
I66amorkum. Haedarmun skal taka upp i byggingunni og & mildan hatt innan 16dar.
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Hlsgerd a er & austur- og sudurjadri hverfisins, beggja vegna Olafarhaga, Steindérshaga og hluta
Kristjanshaga. Husgerd b er i midju hverfisins.

Uppgefin hamarkshaed melist yfir golfkota 1. hedar (sbr. meliblad). Husahadir a 166um austan
Olafarhaga (ein til tvaer haedir, brekkuhis) midast vid golfkéta gétuhaedar, p.e. efri haedar i tveggja
heeda hisi, p.e. E | a.

GERP A:

¢ Flatt eda einhalla pak, 0-10°.

e E | a: Hamarkhaeo og hamarksvegghaed langhlidar: 490 cm.

e E Il a: Himarkshad og hamarksvegghaed langhlidar: 770 cm
GERD B:

o Flatt, einhalla eda tvihalla pak, 0 — 28°.

e E | b: Haimarkshead byggingar: 560 cm

e E | b: Haimarksvegghad: 490 cm

e E Il b: Hamarkshed: 840 cm

e E Il b: Hamarksvegghaa: 770 cm

| 7

Mnd 17. R IlI-b. Einfalt likan. Hagahverfi séd ar austri. Naustagil og minjasvadi a brekkubran.
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3.6 SKYRINGARMYNDIR, EINBYLISHUS OG RAPHUS

3.6.1 SKYRINGARMYNDIR EINBYLIS- OG RADHUSA MED PAKGERP a, EINHALLA PAKI

4,9

B ; :\00-100!

00 | —\

Mynd 18.  E I-a. Deemi um stallad hus & hallandi 160 ofan gétu.

Mynd 19. " Ela og R I-a. D@mi um einnar hadar hus 4 litid hallandi 168.

Lt

\mmo:

0.0

Mynd 20. E ll-a og R ll-a. D@&mi um tveggja haeda huis & 160 med miklum landhalla ofan gétu.
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Mynd 21. E ll-a og R ll-a. Daemi um tveggja hada his & 168 med miklum landhalla nedan gbtﬁ
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3.6.2 SKYRINGARMYNDIR EINBYLIS- OG RADHUSA MED bAKGERD b, TVIHALLA PAKI
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Mynd 22. El-b og R I-b. Demi um einnar hadar his & litid hallandi 168.
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Mynd 23.  E Il-b og R 1l-b. Daemi um tveggja hada his & 166 med miklum landhalla ofan g6tu.
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Mynd 24. R 11-b. D&mi um tveggja haeda radhis & 166 med téluverdum landhalla ofan gétu.
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3.7 LEIKSKOLI A REIT 20

A reit 20 er 168 fyrir pjonustustofnun, leikskéla & einni haed. Nokkur landhalli er & 168inni og gaeti
verid porf & haedarstollun huss.

EkKki eru settir skilmélar um form og utlit umfram almennar gaedakrofur.
e Hamarkshad og hamarksvegghaed byggingar yfir golfkota skv meelibladi er 5,5 m.
e Nytingarhlutfall: 0,20.
e Bilasteedafjoldi: 20-30.

3.8 VERSLUNARHUS A REIT 19

Einnar haedar verslunarhus. Ekki eru settir skilmalar um form og Gtlit umfram almennar geedakrofur.
e Hamarkshad og hamarksvegghad 5,9 m yfir golfkéta skv. meelibladi.
e Nytingarhlutfall: 0,20.

Innkeyrsla og bilastedi skulu hénnud pannig ad ekki sé hetta & ad bilar6d & bilastedum loki fyrir
umferd um hringtorg. Kréfur um fjolda bilasteeda munu taka mid af peirri starfsemi, sem a 16dinni
verdur med hlidsjon af almennum reglum Akureyrarbajar og akvedum byggingarreglugerdar um
bilasteedi fyrir fatlada. Ad 6dru leyti er midad vid ad bilastaedi verdi 45-65.

3.9 SPENNISTODBVAR

Tveir byggingarreitir eru fyrir dreifistédvar rafveitu.

e Dreifistod raforku er & sérstakri 168 & jadri opins svadis vid Olafarhaga. Hefdbundin dreifistod.
Engar sérstakar Gtlitskrofur. Ganga skal fra 166 med runnagroadri.

e Bradabirgda dreifistod verdur i sydri bilasteedardd Elisabetarhaga a reit 3 sem verdur aflégd og
fjarleegd pegar hverfid vestan Kjarnagétu verdur byggt. Vegna stadsetningar verdur 16gd
ahersla & snyrtilegt og natimalegt atlit sem hefir stéou i géturyminu. Haft skal samrdd vio
skipulags- og byggingarfulltrda um hénnun byggingarinnar. L6d verdur bradabirgdaléd innan
gatnakerfis Akurureyrarbajar med timasettum l6dasamningi.

3.10 NUVERANDIBYGGPD, REITIR 21 OG 22

3.10.1  NUVERANDI HUS
A skipulagssveedinu standa tveir beeir, Naust | og Naust 11, 4samt tilheyrandi baejarhisum. EKKi er &
pessu stigi gert rad fyrir breytingum a Naustum | og Il. Skilgreindir eru byggingarreitir utanum
naverandi byggingar og nytingarhlutfall 4 16dunum midad vid ébreytta stodu.
3.10.2 HUS, SEMHEIMILT ER AP FJARLZAGJA
Eftirtalin has verdur heimilt ad fjarlaegja:

e Braggi i beitarh6lfi sunnan Naustagils.

o Kartdflukofi sunnan Nausta | i vegsteedi Naustabrautar.

e Utihls og gerdi i Naustagili, austan fyrirhugadrar Naustabrautar.

Byggingarnar teljast ekki hafa sérstak gildi, hvorki vegna sérstodu, gerdar né stodu i umhverfinu.
Kartoflugeymslan er r torfi en ekki hefur verid talin &steda til pess ad rannsaka hana eda meta i
peim fornleifakdnnunum, sem fram hafa farid & svaedinu.
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3.11 UMFERPARSVZAEDI OG BILASTADI

Umferdarsvaedi, gotur, gangstéttir, gongustigar og bilastaedi skulu vera ad hefdbundinni gerd midad
vid fragang gatnakerfis & Akureyri.

A mideyju Kjarnagétu skal vera trjaréd og videigandi undirgrodur. Tegundaval og hénnun verdur
unnin samhlida verkhdnnun gétunnar og i samraemi vid aform um medhondlun ofanvatns.

Gerd bilasteeda a bilasteedaléoum fjélbylishisa verdur hluti gatnagerdar Akureyrarbajar sbr. dkveedi
par um og greidslur i kafla 3.3.8.

Yfirbordsvatni skal veitt i s.k. jardvegssiur (sja kafla 2.5.3) og hefdbundnar fraveitulagnir
(ofanvatnslagnir). Sveedi fyrir medhdndlun ofanvatns eru synd & skipulagsuppdreetti.

A framkvaemdatima vid gerd Naustabrautar skal afmarka minjasvaedi i Naustagili i samradi vid
minjavord Nordurlands eystra til pess ad koma i veg fyrir skemmdir.

3.12 OPIN SVEDI

Opin svaedi eru grenar eyjar medfram gétum og gangstéttum, midja hringtorga o.fl. sem tilheyrir
gatnakerfinu. Innan opinna svaeda verdur Utferd fraveita og ofanvatnskerfi.

HIjodménum eda -veggjum skal komid fyrir & opnum svedum medfram Naustabraut og
Wilhelminugétu. Gengid skal fra peim med trja- og runnagrédri samkvaemt verkhénnun.

Naustagil er opid sveedi sem nytist til dtivistar (reitir 23 og 25). Stigar munu liggja ar hverfinu og
nidur gilid, undir Naustabraut.

Opin svadi eru i umsjon Akureyrarbajar sem sér um hénnun peirra, framkvaemdir og rekstur.

3.12.1 LEIK- OG UTIVISTARSVADI

Tvo sveedi inni i ibudarbyggdinni eru atlud til leikja og Utivistar, reitur 7 og 15. bau munu einnig
verda hluti af ofanvatnskerfi i hverfinu. Vid landmotun, hénnun og fragang leik- og Utivistarsveeda
skal tekid tillit til nytingar ofanvatnskerfa & svaeedunum.

3.12.2 FRAVEITA OG OFANVATNSKERFI

Utfeersla fraveitulagna og ofanvatnskerfis skal hénnud samhlida gatnahonnun med tilliti til ahersina
i skipulagi. Svaedi sem taka eiga vio ofanvatni skulu vera adladandi og utferd svo lagmarks
vidhalds sé krafist. Vanda skal allan fragang sveeda.

Vid landmotun, hénnun og fragang ofanvatnskerfa skal tekid tillit til nytingar leik- og
Gtivistarsveeda 4 opnum svaedum.

Sveedi fyrir ofanvatnsrasir, purrtjarnir og lautir eru merkt & skipulagsuppdratt til nanari utferslu.
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4 UMHVERFISSKYRSLA

Tengibrautir i péttbyli eru tilgreindar i lid 10.b i 2. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum nr.
106/2000. Ber ad tilkynna nylagningu peirra og breytingar til Skipulagsstofnunar, sem metur hvort
viokomandi framkveemd skuli had mati & umhverfisdhrifum.

Skipulagid felur i sér lagningu um 570 m langrar tengibrautar, Naustabrautar, i framhaldi af
naverandi tengibraut. Vid val & veglinu var 16gd ahersla & ad skerda sem minnst fornminjar &
Naustum. Vegurinn mun taka sveigju framhja minjunum og koma & fyllingu i Naustagili. Gonguleid
skal 16gd undir veginn um gong eda ror til ad tengja saman Utivistarsveedi, 6byggd sveedi ofan og
nedan vegarins.

I samreemi vid nidurstédur hljodreikninga™ er gert rad fyrir hljodménum eda —veggjum medfram
Naustabraut og Wilhelminug6étu. Métveegisadgerdir eru einnig naudsynlegar i hisunum medfram
Kjarnagotu svo hljodstig verdi undir vidmidunarmérkum innandyra. Par verdur um ad rada
byggingarteeknilegar lausnir s.s. hljédeinangrunargildi glugga og utveggja og loftreesingu til
vidbotar vid opnanlega glugga a peirri hlid sem snyr ad goétunni. Med pessum adgerdum verour
hljédstig vid husvegg undir 55 dB eda, eins og medfram Kjarnagotu, undir 30 dB innandyra og par
med innan peirra vidmida sem reglugerd um havada nr. 724/2008 gerir rad fyrir.

Nuaverandi has vid Naust | standa um 20 m fra midlinu vegarins. Gert er rad fyrir ad reistur verdi
hljédveggur eda hljodmon til ad hlifa peim husum fyrir havada fra umferd.

Metnir hafa verid peettir i skipulaginu sem geta haft ahrif & umhverfid og peir dregnir saman i
eftirfarandi toflu.

Umhverfispattir:

Fornminjar

Grodur

ibuaproun

Félagslegt umhverfi

Byggd og efnisleg veromaeti
Landslag

Ahrif eru metin sem | jakvaed (+) |, | neikvaed (-), | veruleg (0) | eda | éviss (?) .
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Fornminjar:

19 Bergpéra Kristinsdottir, Gudrdn Jénsdéttir. HIjédstig i Naustahverfi 6 Hagar. Nidurstédur hljodreikninga —
greinargerd fyrir deiliskipulag. Efla verkfradistofa 9. febrdar 2014.
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e Lagt er upp med ad fordast rask & fornminjum en eru ahrif af voldum Naustabrautar nokkud
Oviss og had nanari utfeerslu.

ibtaproéun:

e Skipulagid gerir r&d fyrir aukinni folksfjolgun & Akureyri og stekkun ibadarbyggdar &
Akureyri. Samtals er gert rad fyrir 552 nyjum ibudum.

e Nytingarhlutfall sveedisins er um 29,2 ibadir & hektara sem er nokkud herra en i 6drum
nylegum hverfum. Med péttari byggd feest betri og hagkvemari nyting lands en ella.

e Um er ad reeda blandada byggd sem byour 6likum fjélskyldugerdum kost & busetu.
Félagslegt umhverfi:

e Naustabraut mun tryggja goda tengingu 3. &fanga Naustahverfis vid adra bajarhluta.

e bjonusta & bord vid verslanir og leikskola auka lifsgedi i hverfinu.
Byggd og efnisleg verdmaeti:

e Mikil verdmaeti verda byggd upp i formi bygginga, samgéngumannvirkja og veitukerfa.
Landslag:

e Borgarlandslag mun leysa ndverandi landbtnadarlandslag af h6lmi. Naustagil er aberandi i
landslaginu og verdur nytt til Gtivistar ad hluta. Naustabraut mun hafa neikveed ahrif a
asynd gilsins med vegfyllingu. Draga ma Ur &hrifum med uppgradslu vegfyllingar.

Lagdar eru til vistvaenar lausnir vegna frarennslis ofanvatns i skipulaginu. Lausnin felur i sér ad
dregid er Ur &hrifum byggdarinnar & grunnvatn og vatnsgedi. Er pad gert med pvi ad veita
rigningarvatni, sem hefdi sigid beint nidur i jardveginn af tununum, aftur nidur i jardveginn um
jardvegssiur. Jardvegssiurnar sja til pess ad mengandi efni berist ekki Ut i grunnvatnid.

Nidurstada matsins er st ad ahrif eru almennt jakvaed vegna fjélgunar ibla og pjonustu vid pa auk
verdmaetaskopunar. Ahrif breyttrar legu Naustabrautar eru jakvaed gagnvart minjavernd en ad hluta
neikveed gagnvart landslagi og asynd par sem vegfylling kemur i stad braar. Bra hefdi hins vegar
ordid aberandi drattur i landslaginu, sem lita ma & sem neikvaed ahrif pétt hin sem mannvirki hefdi
ordid dhugaverdari en vegfylling ofar i gilinu.
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5 KYNNING OG SAMRAD

51 SKIPULAGSFERLI

Lysing skipulagsverkefnisins var gerd i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en par er
kvedid & um ad vid upphaf skipulagsvinnu skuli taka saman og leggja fram lysingu & verkefninu par
sem skyrt er fra helstu forsendum, aherslum og skipulagsferli. I upphafi verks er umsagnaradilum
og almenningi pannig gefinn kostur & ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni getu
komid vid gerd skipulagsins. Lysingin var auglyst i desember 2012. Svor béarust frd lsavia,
Skipulagsstofnun, Nordurorku, Minjastofnun Islands og Umhverfisstofnun. bar voru m.a. fyrirvarar
og abendingar, sem tekid var mid af vid gerd skipulagsins.

Drog ad deiliskipulagi voru kynnt & adalfundi Hverfisnefndar Naustahverfis 7. névember 2013.
Almennur kynningarfundur var haldinn 10. febrdar 2012.

Fyllt i eftir framvindu.

Skipulagstillagan var auglyst pann 2014 med athugasemdarfresti til 2014.

Fyllt i eftir framvindu.
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6 AFGREIDSLA OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra

athugasemdir barust.

Deiliskipulagid var sampykkt i skipulagsnefnd pann

og i baejarstjorn Akureyrarbajar pann

baejarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann

til
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7 UPPDRATTIR
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8 VIDAUKI

8.1 GATNANOFN

Ad tillogu nafnanefndar Akureyrarbajar er lagt til ad gétur verdi kenndar vid pekkta einstaklinga ar
sOgu baejarins til pess ad halda & lofti n6fnum heidursborgara, skalda og annarra sem sett hafa svip &
bainn. Nefndin lagdi fram fjogur nofn sem daemi. | framhaldi af pvi var leitad lidsinnis Jons
Hjaltasonar soguritara um hugmyndir. Tillaga um gatnan6fn er unnin i samreemi vio hugmyndir
nafnanefndar med hlidsjon af tilldgum Jons og sjénarmidum skipulagsnefndar.

Davidshagi David Stefanssyni fra Fagraskogi, skald og heidursborgari.

Einarshagi Einar Olgeirsson, stjornmalamadur.

Elisabetarhagi Elisabet Sigridur Geirmundsdéttir, listakonan i Fjérunni.

Finnshagi Finnur Jonsson professor, heidursborgari.

Geirpradarhagi Geipradur Thyrrestrup sem atti sér merka kvennasdégu a Akureyri.

Gudmannshagi Gudmannsfedgar er lengi raku verslun & Akureyri, sa yngri, Friorik,
gaf baenum spitalann Gudmanns Minde.

Halld6ruhagi Hallddra Bjarnadottur, skolastjori Barnaskéla Akureyrar.

Kristjanshagi Kristjan Einarsson skald fra Djapalaek.

Matthiasarhagi Matthias Jochumsson, skald, prestur og heidursborgari.

Olafarhagi Ol6f Sigurdardottir skald fra HI6dum.

Steinddrshagi Steindér Steinddrsson nattdrufraedinur, skolameistari og
heidursborgari.

Wilhelminuhagi Wilhelmina Lever, litrik og merk persona i sogu Akureyrar.
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