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e Helstu forsendur

— Adalskipulag Akureyrar

— Husakonnun
* Aherslur skipulagsnefndar
* Drog ad deiliskipulagi

— Lodir

— Byggingar

— Umferd og bilastaedi

— Framkvaemd
— Umhverfismat

e Naestu skref




Framvinda verksins

e 2002-2003 Frumathugun a nytingarmoguleikum a
Hvannavallareit

e 2005-2006 Stefnumorkun um Hvannavallareit i
endurskodudu adalskipulagi (ASAKO5)

e 2015 Vinna hefst vid deiliskipulag
Hvannavallareits

— Lysing verkefnisins auglyst i september 2015

— Kynningar- og samradsfundur med
fasteignaeigendum 21. mars 2016

— Forkynning i november 2016



Framvinda verksins, naestu skref

1. Almenn kynning, samrad. 7. nov. 2016

« Abendingar og athugasemdir skulu vera skriflegar og berast
eigi sidar en 23. november 2016

* skipulagsdeild@akureyri.is

e Skipulagsdeild Akureyrarbaejar
Geislagotu 9
600 Akureyri

Urvinnsla eftir samrad

Afgreidsla skipulagsnefndar til auglysingar
Baejarstjorn sampykkir ad auglysa tilloguna
Auglysing, athugasemdafrestur

Urvinnsla og afgreidsla athugasemda

- Meiri hattar breytingar > Auglyst ad nyju

Sampykkt i skipulagsnefnd

Sampykkt i baejarstjorn

9. Gildistaka auglyst
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Akvaedi adalskipulags

Nr. |[Staerd | Sveedi Lysing Skipulagsakvaedi
2119 (2,9 Glerargata- Verslunar-, skrifstofu- og Unnid verdi deiliskipulag par sem
V/ib Hvannavellir atvinnuhusnaedi gert verdi rad fyrir blandadri byggd

medfram Glerargotu.
I&nadar- og voru-
geymslusvaedi vid
Hvannavelli, ad hluta ur
sér gengid.

med atvinnustarfsemi, verslun og
pjénustu, a jardhaed og ibudum 4
efri haedum nybygginga vid
Hvannavelli. Lagmarksibudafjoldi i
nybyggingum um 60.




Akvaedi adalskipulags

Kafli 2.4.2 Atvinnumal
Atvinnusvzedi
,Deilimarkmid: Tryggja skal naegt frambod a vel skipulogdum og adladandi
atvinnusvaedum fyrir margvislega atvinnustarfsemi i godum samgoéngutengslum
sin & milli og vid ibudabyggd. Ahersla verdi 16gd & vandadan umhverfisfragang.
Starfsmarkmid:
Hugad verdi ad baettri nytingu og skipulagi gamalla atvinnuhverfa, pau verdi
metin med tilliti til pessa og gerd azetlun um endurskodun eda gerd
deiliskipulags eftir pvi sem vid a.”

Kafli 2.5. bétting byggdar
,Stefnt er ad pvi ad nyta 6byggd svaedi innan nuverandi byggdar undir
ibudarbyggd eftir pvi sem kostur er. Fyrst og fremst er litid til sveeda, sem ekki eru i
notkun, og svaeda sem pjona ekki lengur upphaflegu hlutverki sinu @ vidunandi
hatt eda parfnast endurnyjunar og endurbyggingar. Med nytingu slikra svae0a til
ibudarbyggdar verda pjonustukerfi baejarins betur nytt, badi gatnakerfi, lagnir og
stofnanir. Enn fremur ma nyta uppbyggingu pessara reita til pess ad baeta
skorddtta og vida gisna bajarmynd og auka geedi umhverfisins, baedi hvad snertir
bajarmynd og vedurfar.”



AHERSLUR SKIPULAGSNEFNDAR

Sbr. stefnu Adalskipulags Akureyrar 2005-2018

— Blondud byggd med atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu
a jardhazed

— [budir & efri haedum nybygginga vid Hvannavelli.

— Lagmarksibudafjoldi i nybyggingum verdi um 60.
Framhald husaradar medfram Glerargotu ad Tryggva-
braut i samraemi vid 6nnur hus i rédinni.

Baeta skal asynd og gotumynd Hvannavalla.

Opnar gonguleidir fra Glerargdtu ad baklodum

— Samnyting bilasteeda og a0komuleida ad verslun og
bjonustu a svaedinu.

Gera skal rad fyrir moguleika a storu verslunarrymi a
nordurhluta sveedisins.



Meginatrioi tillogunnar

Uppbygging a 160 Glerargotu 36
— Verslunarhus vid Hvannavelli
— Verslunarhus medfram Tryggvabraut

— Tvo stor framhus vid Glerargotu og tengibyggingar a einni
haed. Verslun og pjonusta a jardhaed. Moguleiki a ibudum a
efri haedum.

Ny [60 vid Hvannavelli
— Sameining bakloda Glerargotu 28-34

— Nidurrif bakhusa og uppbygging ibudarhuss med
atvinnustarfsemi a jardhaed

Bilastaedi og umferd innan 160a

Hringtorg a métum Hvannavalla og Tryggvabrautar.
— Breyting a [60um nordan Tryggvabrautar.






Husarodin vid Glerargotu var byggo fra
arinu 1958 og fram til 1983. bar standa
sjo fjogurra haeda verslunar- og
skrifstofuhus, sem med lagum
tengibyggingum mynda samfellda
husarod medfram gotunni. Vio
Hvannavelli standa lzegri bakhus med
fiolbreyttri atvinnustarfsemi, byggd a
sama arabili.







4.1 GLERARGATA 24 BYGGINGARAR 1960, 1964

Honnudur:
Mikael J6hannesson




Honnudur:
Halldor Halldorsson

4.2 GLERARGATA 26

BYGGINGARAR 1958, 1980

Lorelei




4.3 GLERARGATA 28 BYGGINGARAR 1960, 1967

Hoénnudur:
Sigvaldi Thordarson




4.4 GLERARGATA 30 BYGGINGARAR 1983

Honnudur:
August G. Berg




4.5 GLERARGATA 32 BYGGINGARAR 1965, 1969, 1978

Honnudur:
Mikael J6hannesson




4.6 GLERARGATA 34 BYGGINGARAR 1959, 1962

Honnudur:
Mikael J6hannesson

Eirikur Jonsson
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Honnudur:
Mikael J6hannesson

4.7 GLERARGATA 36 BYGGINGARAR 1959, 1962




1960-1969
1950-1959
1940-_/1/,9‘2{7“2
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Vardveislumat - nidurstada

* Ekkert hus a athugunarsvaedinu er fridad.

* Ekkert hus a athugunarsvaedinu er er talid hafa hatt eda sérstakt
vardveislugildi, einkunn 2.

e Flestar byggingarnar a svaedinu eru med midlungs vardveislugildi og
fa einkunnina 1 en pad a vid pokkaleg hus, sem eru seemilega
obrenglud og padan af betri.

* Hus, sem fa lagt mat, einkunn O (lagt eda ekkert vardveislugildi) eru
einfold bakhus, idnadarhus og tengibyggingar. Tengibyggingarnar
eru ekki tilgreindar sérstaklega i husaskra.

 Husarddin vid Glerargotu myndar heild sem skiptir mali fyrir
baejarmynd Akureyrar. Han er merkt sem athyglisverd heild, an
tillogu um verndarakvaedi.

Mikilvaegt er ad tekid veradi tillit til byggingarstils husa ef gerdar verda a
beim breytingar eda byggt vid pau. Einnig er mikilvaegt ad vidbyggingar
og breytingar a husum, svo og nybyggingar, falli vel ad meelikvarda og
hlutféllum peirrar byggdar sem fyrir er a sveedinu.






His med midlungs vardveislugildi

- Hus r?eg%igt eda ekkert vardveislugildi . N7 &\




Ibdar og ibudarhidsnaedi &4 Oddeyri

90-99
80-89
70-79
60-69
50-59
40-49
30-39
20-29
10-19

0-9

0% 2% 4%

6%

8% 10% 12% 14%

Akureyri

Radhus
1%

Oddeyri

Husgerdir & Akureyri, hlutfall ibuda

Husagerdir & Oddeyri, hlutfall ibtoa

16%

18%

® Oddeyri
B Akureyri

e 1.156 ibdar
* 6,4% af ibdum Akureyrar.

* 191 nemandi i Oddeyrar-
skdla veturinn 2015-16

« {buafjoldi & Oddeyri:
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Drog a0 rammaskipulagi: Umferd

== Tengibrautir
w— AGalgotur

----- Hafnargata (umferd lokud almenningi)

— Hulsagotur
----- Gotur, stigar eda sjonlinur
s Hjolastigar

—— Gongustigar

| Gangbrautir



Drog a0 deiliskipulagi — névember 2016
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Breytingar — Glerargata 24-34

4.5 GLERARGATA 24
Obreytt byggingarmagn. L3 og bilastaedi dbreytt.
4.6 GLERARGATA 26
Obreytt byggingarmagn. L6d og bilastaedi dbreytt.
4.7 GLERARGATA 28

Obreytt byggingarmagn framhusa. Bakl4d er skert og 16gd ad hluta vid
Hvannavelli 1. Heimilt verdur ad rifa bakhus austan adalbyggingar/framhusa.
Ny akbraut og endurskipulogd bilastadi.

4.8 GLERARGATA 30

Obreytt byggingarmagn. Bakldd er skert og 16gd vid Hvannavelli 1. Bilastaedum
faekkar gegn samnytingu med adliggjandi |6dum og almennum staedum.

4.9 GLERARGATA 32

Byggingarreitur synir fullbyggt framhus sbr. sampykkta teikningu Mikaels
Jéhannssonar fra juni 1965. Bakldd er skert og 16g0 vid Hvannavelli 1. Heimilt
verdur ad rifa bakhus vid Hvannavelli. Ny adkomuleid og endurskipulogd
bilastaedi.

4.10 GLERARGATA 34

Obreytt byggingarmagn framhusa. Bakldd er skert og 16gd vid Hvannavelli 1.
Heimilt verdur ad rifa bakhus vid Hvannavelli. Ny akbraut og endurskipul6gd
bilastzedi.
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Breytingar — Glerargata 36

* Nordurlodamork
e Heimilad nidurrif bakhusa og lagra framhusa
* Nybyggingar

— Verslunarhus vid Hvannavelli

— Framhus a8 1-5 haadum

* Tvaer meginbyggingar

* Fjolbreytt nyting efri hada s.s. skrifstofur, pjonustufyrirtaeki, hotel
studentagardar og ibudir

e Verslunarrymi a jar6haed
* Kennileiti a horni Glerargotu og Tryggvabrautar

— Verslunaralma nidur med Tryggvabraut
 Adkoma og bilastaedi

— Adkoma fra Tryggvabraut

— Tenging vid Hvannavelli

— Tenging vid akbrautir l160a G. 32-340gH 1

— Opin gonguleid fra Glerargotu ad baklod




Hvannavellir 1 - nybygging

,Borgarhus® hluti péttrar byggdar a jadri

midbaejarsvaedisins

Atvinnustarfsemi a jarohaed

— Kvod um spennistdd syost

[bUdir & efri haedum, 42-48 ibudir

— Fjolbreytni i ibudastaerdum —

— Gardrymi mot sudri. Skjolgddur einkagardur T {3
> vandad busetuumhverfi [ s

Bilageymsla undir gardi

— Getur verid a tveim haedum

— Ca 55 bilastadi




Breytingar a Ioc’5um

Nuv. 160 skv.

Nuv. 160 skv.

Breyting m.v.

mzlibladi |l6dasamningi| Breytt 169 I6dasamning

Glerargata 24 942 937 942 5
Glerargata 26 1.652 1.655 1.652 -3
Glerargata 28 1.990 1.994 1.531 -463
Glerargata 30 2.303 2.306 1.371 -935
Glerargata 32 2.616 2.622 1.371 -1.251
Glerargata 34 2.931 2.935 1.389 -1.546
Glerargata 36 10.223 10.493 9.824 -669
Hvannavellir 1 4.177 4.177

22.657 22.942 22.257 -685

Skerding vegna hringtorgs:
e Tryggvabraut 3: 92 m?
* Tryggvabraut 5: 129 m?

—-— Lodamirk, obreytt X\
Lodamork sem falla dr gn|d| \
= Ny l60amabrk

* 0 =

Vi — i — | |
/",H\_
{' L= : % : .ﬁlg?‘:‘; ‘;.-:—Aj‘
(2
i
AN
\- \ g !
LY |
\ \. '.I‘v‘ -l
\
AR\ e
(B 8 |
\ 2 i
.l D
»;(ﬁ\r&‘ —




Byggingar

Byggingarmagn a8
Nuverandi Heimilad Breytt o
flatarm. FMR nidurrif Nybyggingar | flatarmal i//éiﬁé
Glerargata 24 1.335 0 0 1.335 =
Glerdrgata 26 1.990 0 0 1.990 i
Glerargata 28 2.706 527 0 2.179 =
Glerargata 30 1.978 0 0 1.978 §
Glerargata 32 1.606 485 852 1973
Glerargata 34 2329 567 0 1.762 ®
Glerargata 36 3.432 1.607 6.762 8.587 { [@]
Hvannavellir 1 5.100 5.100 il (5
15.376 3.186 12.714 24.903 =i
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Umferd

e Gatnakerfi Akureyrarbajar i
meginatridum obreytt

— Hringtorg vid :
Tryggvabraut/Hvannavelli =
— 30 km/klst hamarkshradi

— Hjodlabraut medfram Tryggvabr.
— broskuldar a Hvannavollum
— Haegri beygja sudur Hvannavelli
bonnud fra G 36
* Breytt umferdarkerfi innan
|60a pegar |60 H1 verdur gerd
- bjonustugata

e Kvod um opnar gonguleidir fra
Glerargotu




BilastaeOi

— Teljast med i bilasteedareikningum 1
— Breytt fyrirkomulag vid Gl.g. |

* Breytingar a bilastaedum innan
|60a

— Bilastaediinnan [60a synd til y,
skyringar. Ekki bindandi Utfersla = ™

— Samnyting bilasteda
— Gagnkveemur umferdarréttur



Bilastaedi vio Glerargotu

e pjonustugata vid Glerargotu: e
— NU eru 46 skastaedi (undirmals) i bjonustugoiu_-

: m
— Umsokn um breytingu — samsidastaedi: ! |

* Med samsidastaedum faekkar steedum i 22 (- i4

* Med samsifasteedum feerist akbraut bjonustugoﬁu
naer Glerargotu > verri innkeyrsla og verri utkey)rs[ur

— Med 30°staedum faekkar staedum i 3.._..-—— | — -
akbraut verdur a sama stad og nu (+

— Faekkun steeda mun hafa neikvaed a
starfsemii husunum

®id

prem— “T’SE;_ . -

L z/,r} /\A P 20



BilastaeOi

| SR N (I
N

— ']-F}.QE.JIE':\;'-'-..“ \ /'

Nuverandi bilastzedi Bilastzedi, breytt skipulag
Bilast. | Alm. | Bilast. Bilast. | Bilast. | Alm. [ Bilast. Reiknud
4160 | bilast. | samt. | m?/bilast. | 4168 |i bilag. | bilast. | samt. | m?/bilast. | porf*
Glerargata24 9 28 37 36 9 28 37 36 24
Glerdrgata 26 25 7 32 62 24 11 35 57 36 o
Glerargata 28 10 7 17 159 18 6 24 91 40 ;_2
Glerargata 30 35 7 42 47 16 6 22 90 36 2/l
Glerargata32 25 7 32 50 13 1 14 141 36 /il
Glerargata 34 22 7 29 80 15 6 21 84 32 :
Glerargata 36 58 10 68 50 143 ath 18 161 53 156 -».\;_)“g\‘\ \ !
Hvannavellir 1 | 38 | ss | 33 | 126 | a0 o3 [* il
18 | 73 | 257 | (e0) | 276 | 55 | 109 | aa0 | ((57) | as3+ :
< N i
!

*Midad vid 1 bilastaedi a hverja 55 m?

L /8

o

m Kvod um gagnkvaman underdacnét!
Kvid um opna gonguied
T Umfecdarstafng
(5 Hamarkstents keviost
Bhasted, M skgminger

N












(b - .\. A
/ L

_ 8 . | ' r.l.l.l,ﬂr.l \ , v ..
i =Y,
_ el ,, ‘
Ky L aaall B il /l |
















DEILISKIPULAG HVANNAVALLAREITS, AKUREYRI - DROG 24 JUNI 2016

/ *Furuvellir
L

- o
[ [ ——

MY 3 e

DM Yed S Ala e ) e Taed D e
(10 notwmin et snavuatar i A el ) i
ﬁmmm
='w-~l*m-uu
-n-m.a-m-nm- -

SKYRINGARUPPDRATI’UR

T xei!tu“w

SR e
Bde-
T Ot SKYRINGARUPPDRATTUR, SMDAAi 400
[ [
‘ Dolsxpuag botn som sugiyst hotur vend sey. 41 gr. skipubgsags
ETTIE] Wl o (e e nae ey J
-""""'"""" b i st | skigulagensing butn
-wn——-n— wvwﬁnm
NN W brgomper s hermst ar o formmguerts
T 000 M 0
o
1Y Pl et WAL SRR et —nae -,‘
"0l v T A P D) e
N A e W e
v Ve
b eoes Gédstand cwbiskpungsns var maghyst | B-deist Syomandnds »
LU
Lt tewrns Vs
e Dobmb. g
et A MR Mum?w‘w 001
oo et 8 w0 0 A8 upcsomes =20 [ bl S5
[E TR - Y [T e vz o (P




Ahrifamat

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat aaetlana

Deiliskipulagstillagan er i samrami vid markmid adalskipulagsins um ad
hugad skuli ad baettri nytingu og skipulagi gamalla atvinnuhverfa.

Tillagan tekur adeins ad litlu leyti mid af markmidi um ad stefnt skuli ad pvi
ad nyta 6byggd svaedi innan nuverandi byggdar undir ibudarbyggd eftir pvi
sem kostur er.

Nybygging vid Hvannavelli 1:

— Nybygging med allt ad 48 ibudum og atvinnuhlsnadi a jardhaed:
had samkomulagi eigenda/l6darhafa G 28-34

— Beett baejarmynd
— Beetir nytingu Oddeyrarskola
Aform um uppbyggingu verslunar byggist & sjdnarmidum lédarhafa G36.

| byggingum sem heimilt er ad fjarlaegja er nu fjdlbreytt atvinnustarfsemi.
paer hafa ekki sérstakt vardveislugildi fyrir utan gamla herbragga
(sérakvaedi).



FRAMKVAMD DEILISKIPULAGSINS

Eftir gildistoku deiliskipulagsins skulu framkveemdir og

breytingar vera i samraami vid akvaedi pess.

— Halda ma afram nuverandi sampykktri og l6glegri notkun
|60a og bygginga eins og hingad til.

Ekki er framkvaeemdaskylda a uppskiptingu 603,

nidurrifi og nybyggingu.

— Lodin Hvannavellir 1 verdur ekki gerd nema med

samkomulagi viokomandi eigenda og |6darhafa, nuverandi
eda nyrra.

— Byggingarmoguleiki samkveemt skipulaginu a nyrri 160
verdur pvi ekki til fyrr enn slikt samkomulag hefur nadst.

Adrar nybyggingar a bakl6dum sem strida gegn
meginlinum deiliskipulagsins eru 6heimilar.



Framvinda verksins, naestu skref

1. Almennur kynningarfundur 7. nov. 2016

« Abendingar og athugasemdir skulu vera skriflegar og
berast eigi sidar en 23. névember 2016

skipulagsdeild@akureyri.is

Skipulagsdeild Akureyrarbaejar
Geislagotu 9
600 Akureyri

Urvinnsla eftir samrad

Afgreidsla skipulagsnefndar til auglysingar
Baejarstjorn sampykkir ad auglysa tilléguna
Auglysing, athugasemdafrestur

Urvinnsla og afgreidsla athugasemda

- Meiri hattar breytingar > Auglyst ad nyju
Sampykkt i skipulagsnefnd

Sampykkt i baejarstjorn

9. Gildistaka auglyst
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