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1  YFIRLIT

Skipulagsnefnd Akureyrarbaejar hefur dkvedid ad lata vinna deiliskipulag a reit vid Glerargdtu og
Hvannavelli (reitur 2.11.9 V/ib i adalskipulagi). Tilgangur skipulagsins er ad akvarda uppbyggingar-
moguleika a svaedinu fyrir verslun, pjonustu og ibudir. Husarddin vid Glerargdtu er samtengt verslunar-
og skrifstofuhldsnaedi sem, dsamt Glerdrtorgi myndar o6flugt verslunar- og pjonustusveaedi i gédum
tengslum vid midbaeinn.

Meginatridi skipulagstillégunnar:

o Uppbygging a 160 Glerargotu 36
o Verslunarhus vid Hvannavelli
o Verslunarhus medfram Tryggvabraut
o Tvo stdr framhus vid Glerdrgotu og tengibyggingar & einni haed. Verslun og pjénusta a
jar6haed. Moguleiki a ibudum a efri haedum.
o Ny ld6d vid Hvannavelli
o Sameining bakléda Glerargotu 28-34
o Nidurrif bakhusa og uppbygging ibudarhiss med atvinnustarfsemi a jardhaed
e Bilasteedi og umferd innan |6da
e Hringtorg @ métum Hvannavalla og Tryggvabrautar. Breyting a |66um nordan Tryggvabrautar.

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd pessari og a deiliskipulagsuppdraetti drog dags. 3.11.2016.

1.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssvaedid er um 3,4 ha ad steerd. bad afmarkast af midlinu Tryggvabrautar i nordri, austurjadri
Hvannavalla i austri og Glerarg6tu i sudvestri. Hlutar 166a nr. 3 og 5 vid Tryggvabraut eru einnig innan
skipulagssvaedisins & méts vid Hvannavelli. Allar 168irnar a skipulagssvaedinu eru skradar vid Glerargotu.
Medfram Glerargotu eru reisulegar verslunar- og pjénustubyggingar en vid Hvannavelli eru byggingar
med ymiskonar athafnastarfsemi, lagar idnadar- og geymslubyggingar, athafnasveedi og bilastaedi.
Lédarhlutar sem snua ad Tryggvabraut eru ad hluta 6byggdir.

\ S WO WPR =
1. mynd. Afmorkun skipulagssvaedis & loftmynd fr4 2014, 3,4 ha.
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2 FORSENDUR

2.1 SAGA

Breski herinn var med talsverd umsvif i Eyjafirdi & drum sidari heimsstyrjaldarinnar. Arid 1941 héfu peir
byggingu Delta Camp & Glerdreyrum a svaedi, sem ndnast samsvarar skipulagssveedi pessa verkefnis.
Sydst & svaedinu hafdi Kaupfélag verkamanna &dur verid med fiskverkun." Tveir bragganna standa enn
nyrst 8 svaedinu en par var um drabil hluti Byggingavorudeildar KEA.

Husarodin vid Glerdrgotu var byggd fra drinu 1958 og fram til 1983. bar standa sjo fjogurra hzeda
verslunar- og skrifstofuhus, sem med lagum tengibyggingum mynda samfellda husar6d medfram
gbtunni. Husarddin er akvedid og dberandi kennileiti i baejarmynd Akureyrar.

Vid Hvannavelli standa laegri bakhus med fjolbreyttri atvinnustarfsemi, byggd a sama arabili.

Lédarhafar hafa undanfarin ar vidrad ymsar hugmyndir um uppbyggingu og nytingu nordurhluta
svaedisins naest Tryggvabraut. Akureyrarbzer 1ét vinna frumathugun a nytingarmoguleikum svaedisins
2002. bar var sett fram daemi um blandada byggd atvinnuhusnaedis og ibuda med tiltolulega hau
nytingarhlutfalli.

2.2 STAPHAETTIR

Verslunar- og skrifstofuhisnzedi snyr ad Glerargotu en athafnahlsnaedi er 4 baklédum ad Hvanna-
vollum. Flestar bygginganna eru i gédu eda pokkalegu asigkomulagi. Stér svaedi innan reitsins eru
Obyggd og nytt undir bilasteedi. Bilasala er ni 4 6byggdum hluta hornlédar vid Glerargotu-Tryggvabraut.
Vid naestu gotur, Furuvelli og Tryggvabraut, er fjdlbreytt atvinnustarfsemi en austan Hvannavalla
sunnanverdra er ibudarbyggd. Orstutt er i Oddeyrarskdla til austurs og verslunarmidstédin Glerartorg er
vestan Glerargotu. Nalaegd vid midbaeinn gerir svaedid mikilvaegt til péttingar byggdar og sem verslunar-
og pjonustusvaedi.

Glerargata er pjodvegur og mesta umferdargatan a Akureyri med um 15.000 bila & sdlarhring (ADU)?.
Tryggvabraut er breid tengibraut sem liggur til nordausturs i framhaldi af Borgarbraut ad Hjalteyrargotu.
Um Tryggvabraut far um 8.000 bilar & sélarhring (ADU).

Stutt er i Utivistarsvaedid vid Glera og Glerdrgil par sem lagdir hafa verid gédir gongustigar.

2.3 BYGGDHBAPROUN

Samkveemt Adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 eru 6byggd ibudarsvaedi a Akureyri um 118 hektarar, par
af um 100 i Naustahverfi. Midad vid ad medalpéttleiki nyrrar byggdar verdi um 20 ibudir & hvern hektara
(ib/ha) og ad medalibuafjoldi verdi um 2,4 ibdar i ibud ma desetla ad rymi verdi fyrir um 5.700 ibua 4
nyjum byggingarsvadum. Til viGbdtar nyjum byggingarsvaedum eru moéguleikar & endurskipulagningu og
endurnytingu svaeda innan ndverandi byggdar, t.d. gamalla idnadar- og athafnasveeda par sem ordid
hafa breytingar & rekstri og umhverfiskr6fum. Nyleg deemi um péttingu byggbar a Akureyri eru
ibudarhus sem reist hafa verid a audum sveedum s.s. Undirhlid, Baldurshagi og Myllan auk pess sem
gomul landfylling vid Drottningarbraut og ntdverandi bilastaedi medfram Glerargétu hafa verid skipulogd
til péttingar byggdar i midbae.

fbum Akureyrar hefur fj6lgad jafnt og pétt undanfarin ar, ad medaltali um 1,25% & &ri fra 2004. Breytt
aldurssamsetning vegna oldrunar stdrra drganga @ naestu aratugum og akvednir erfidleikar i hdsnaedis-
malum ungs fdlks eru mikilveeg vidfangsefni fasteignamarkadarins. Gera ma rad fyrir ad baedi purfi ad
huga ad byggingu hentugra smaibuda og ibuda, sem henta rosknu félki.

! J6n Hjaltason. Herndmsarin & Akureyri og Eyjafirdi. Akureyri 1991.
> medalfjoldi bila & slarhring yfir arid 2014, skv. talningu og umferdarmadeli EFLU.
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2.4 ADPALSKIPULAG AKUREYRAR 2005-2018

Deiliskipulagssvaedid naer til reits 2.11.9 V/ib i gildandi adalskipulagi. Par er landnotkun reitsins skilgreind
sem blanda af ibudarbyggd og verslun og pjonustu. Um reitinn gilda eftirfarandi akveedi:

Nr. |[Sterd | Sveedi Lysing Skipulagsakvaedi
2119 2,9 Glerargata- Verslunar-, skrifstofu- og Unnid verdi deiliskipulag par sem

V/ib Hvannavellir atvinnuhusnaedi gert verdi rad fyrir blandadri byggd
medfram Glerargotu. med atvinnustarfsemi, verslun og
I&nadar- og voru- bjénustu, a jar6haed og ibudum 3
geymslusvaedi viod efri heedum nybygginga vid
Hvannavelli, ad hluta ar Hvannavelli. Ligmarksibudafjoldi i
sér gengid. nybyggingum um 60.

6. mynd. Adalskipulag Akureyrar 2005-2018. Hvannavallareitur nr. 2.11.9 V/ib
{ adalskipulaginu eru m.a. eftirtalin markmid, sem att geta vid deiliskipulag reitsins:

Kafli 2.4.2 Atvinnumal

Atvinnusvaedi

»,Deilimarkmid: Tryggja skal naegt frambod a vel skipulogdum og adladandi atvinnusveedum
fyrir margvislega atvinnustarfsemi i gédum samgongutengslum sin @ milli og vid ibudabyggd.
Ahersla verdi |6gd 4 vandadan umhverfisfragang.

Starfsmarkmid:

e Hugad verdi ad beettri nytingu og skipulagi gamalla atvinnuhverfa, pau verdi metin med
tilliti til pessa og gerd dzaetlun um endurskodun eda gerd deiliskipulags eftir pvi sem vid
a.”
Kafli 2.5. bétting byggdar

,Stefnt er ad pvi ad nyta dbyggd svaedi innan nuverandi byggdar undir ibudarbyggd eftir pvi
sem kostur er. Fyrst og fremst er litid til sveeda, sem ekki eru i notkun, og sveeda sem pjona ekki
lengur upphaflegu hlutverki sinu @ vidunandi hatt eda parfnast endurnyjunar og
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endurbyggingar. Med nytingu slikra svaeda til ibudarbyggdar verda pjonustukerfi baejarins betur
nytt, baedi gatnakerfi, lagnir og stofnanir. Enn fremur ma nyta uppbyggingu pessara reita til pess
ad baeta skordodtta og vida gisna bajarmynd og auka gaedi umhverfisins, baedi hvad snertir
baejarmynd og vedurfar.”’

Reitur 2.11.9 er medal s.k. péttingarreita adalskipulagsins.

Utfeersla gatnamata vid tengibrautir og stofnbrautir er ekki synd i Adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 og
kallar gerd hringtorgs a Hjalteyrargotu pvi ekki 8 breytingu 4 adalskipulagi.

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid akvaedi og heimildir sem skilgreindar eru i gildandi adalskipulagi.

2.5 ADPRAR DEILISKIPULAGSAZATLANIR

prju deiliskipulagssvaedi liggja ad skipulagssvaedinu. bad eru:

e Deiliskipulag verksmidjusveedis a Glerareyrum, sampykkt 4.4.2000 m.s.br.
e Deiliskipulag midbaejar Akureyrar, sampykkt 6.5.2014.
o Nordur-Brekka, nedri hluti, sampykkt 2.6.2015.

Deiliskipulagsakvaedi adliggjandi svaeda hafa ekki bein ahrif & utfaerslu deiliskipulags Hvannavallareits.

2.6 SAMGONGUR

Hvannvallarreitur er midleegur & Akureyri og vel tengdur helstu stofn- og tengibrautum, p.e.a.s.
Glerargotu/Horgarbraut, Tryggvabraut, Borgarbraut og Hjalteyrargétu. Gongustigar hafa verid lagdir
medfram helstu samgonguadum sidastlidin ar sem audveldar notkun reidhjola sem samgongutaekis.

Tryggvabraut er breid og parfnast endurbdta. Draga parf Ur umferdarhrada og baeta adstodu gangandi
og hjolandi medfram gotunni. Breytt yfirbragd Tryggvabrautar mun hafa ahrif & heildaryfirbragd
Hvannavallareits.

Streetisvagnar Akureyrar aka um helstu tengibrautir og safngétur baejarins. Fra Hvannavallareit liggja
leidir til allra atta.

Med péttari byggd i grennd vid midbae og 6nnur verslunar- og pjonustusvaedi ma buast vid aukinni
umferd gangandi og hjélandi folks i nalaega pjonustu og til vinnu.

2.7 MINJAR

Engar fornleifar eru skradar innan skipulagssvadisins. Allt land er raskad og er ekki talin dstada til ad
vinna deiliskra fornminja a svaedinu.

2.8 HUSAKONNUN - VARBVEISLUMAT

Fyrir liggja drog ad husakonnun fyrir Hvannavallareit. Tilgangur med gerd husakénnunar er ad
kortleggja, skrd og meta vardveislugildi bygginga og baejarumhverfis. Byggt er 8 donsku Save-adferdinni
sem vida er nytt vid baeja- og husakannanir. His erum metin med hatt, midlungs og lagt vardveislugildi
auk pess sem afmarkadar eru heildir eda samstaedur, sem hafa gildi fyrir baejarmyndina.

Flest husanna lenda i midlungsflokki, sem edli mals samkveaemt felur i sér mjog mikil fravik.

e Ekkert hus 4 athugunarsvaedinu er fridad.

e  Ekkert hus 4 athugunarsvaedinu er er talid hafa hatt eda sérstakt vardveislugildi, einkunn 2.

e Flestar byggingarnar a sveedinu eru med midlungs vardveislugildi og fa einkunnina 1 sem a vid
bokkaleg hus og padan af betri.
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e Hus, sem fa lagt mat, einkunn 0 (lagt eda ekkert vardveislugildi) eru einfold bakhus, iGnadarhus
og tengibyggingar. Tengibyggingarnar eru ekki tilgreindar sérstaklega i husaskra.

e Husarddin vid Glerargdtu myndar heild sem skiptir mali fyrir baejarmynd Akureyrar. Hun er
merkt sem athyglisverd heild, an tillogu um verndarakvaedi.

Mikilveegt er ad tekid verdi tillit til byggingarstils hisa ef gerdar verda a peim breytingar eda byggt vid
pau. Einnig er mikilveegt ad vidbyggingar og breytingar 4 hisum, svo og nybyggingar, falli vel ad
maelikvarda og hlutféllum peirrar byggdar sem fyrir er 4 svaedinu.

Tveir storir herbraggar fra stridsarunum eru nyrst 4 169 nr. 36. beir hafa dkvedid sogulegt vardveislugildi
pott ekki verdi gert rad fyrir ad peir standi afram @ pessum stad. Lagt er til ad peir verdi teknir nidur og
vardveittir eda endurreistir annars stadar (sja kafla 4.4.3).

Gerd - byggingarstill Aldur husa g\

\
bz \ -
Ve \ s
s N\ s

\
\ - | I 1950-1989

‘\ 1970-1979
\- Modernismi, natimabyggingar \ \- 1960-1969

\
- Einfaldar idnadarbyggingar B ) l:l 1950-1959

4

- Herbraggar Nd D 1940-1949
7. mynd. Byggingarstill 8. mynd. Aldur hidsa
VarOveislumat -\, Heild

\ ‘ k\\\
: \ ,
[:I Hus med midlungs varoveislugildi & ) S
~ 4 5 ~ /
- His med lagt eda ekkert vardveislugildi B D Ahugaverd heild, kennileiti i bajarmyndinni N7
9. mynd. Vardveislumat. 10. mynd. Heild

DEILISKIPULAG HVANNAVALLAREITS, DROG 3. NOVEMBER 2016 9



3  AHERSLUR SKIPULAGSNEFNDAR

Skipulagsnefnd leggur dherslu a ad deiliskipulagid taki mid af stefnu Adalskipulags Akureyrar 2005-2018
um skipulagsreitinn, p.e. ad par verdi gert rad fyrir blandadri byggd med atvinnustarfsemi, verslun og
bjéonustu 4 jar6had og ibudum & efri haeedum nybygginga vid Hvannavelli. Lagmarksibadafjoldi i
nybyggingum verdi um 60.

o [ deiliskipulaginu skal gera rad fyrir uppbyggingu medfram Glerargotu Ut ad horni Tryggvabrautar i
sama stil eda i samraemi vid 6nnur hds i rédinni.

e Beeta skal asynd og gotumynd Hvannavalla.

e Gera skal rad fyrir opnum gonguleidum fra Glerargdtu ad baklédum til pess ad tryggja samnytingu
bilasteeda og adkomuleida ad verslun og pjonustu a svaedinu.

o Gera skal rad fyrir moguleika & stéru verslunarrymi a nordurhluta svaedisins.

Almennar aherslur Akureyrarbaejar um skipulag og byggingar eru settar fram i kafla 2.2. i greinargerd
Adalskipulags Akureyrar 2005-2028. bar segir m.a.:

2.2.1 Yfirmarkmid

Gaeta ber vistfraedilegra sjonarmida og stefna skal ad sjalfbaerri préun i skipulagi og uppbyggingu
sveitarfélagsins. Skapa skal fiélbreytt og vandad busetuumhverfi, styrkja baejarmynd Akureyrar og
leggja aherslu & sérkenni baejarins med vandadri hénnun og vardveislu hvers konar
menningarminja.

Studla skal ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu lands og landgaeda, tryggja vardveislu nattdru-
og menningarverdmaeta og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu med sjalfbaera préun ad
leidarljdsi.

2.24 Baejarmynd

Meginmarkmid: Skapa skal vandad og fallegt busetuumhverfi, sem gefur Akureyri sérkennandi
baejarmynd og veitir ibdum vellidan og dnzegju, med gédri hénnun bygginga og hverfa, vondudum
umhverfisfragangi og vardveislu peirra menningarségulegu verdmaeta sem felast i byggingum,
baejarumhverfi og fornleifum.

Ho6nnun bygginga

Deilimarkmid: Nybyggingar og breytingar a eldri byggd a Akureyri skulu teljast géd byggingarlist i
samraemi vid akvaedi og leidbeiningar i byggingarlistarstefnu Akureyrarbzejar.

Ho6nnun hverfa og umhverfisfragangur

Deilimarkmid: ibudahverfi baejarins skulu henta sem best 6llum aldurs- og pjédfélagshépum hvad
vardar hdsnaedi, oryggi, Utivist, samgongur og adgengi ad pjonustu. Vid utfaerslu nyrra hverfa
verdi 16gd dhersla & vel skilgreind baejarrymi, skyra heildarmynd og umhverfissjonarmid.
Fragangur alls umhverfis i baanum verdi sem vandadastur.

Skipulag ibudahverfa midist vid parfir fjdlskyldunnar og er pvi 16gd ahersla a gadi umhverfis,
oOryggi og greidan adgang ad hverfispjonustu og Utivistar- og leiksveedum.

Vinna vid rammaskipulag Oddeyrar er 4 lokastigi. Deiliskipulagid var unnid i meginatridum i samraemi vid
rammaskipulagid og vidfangsefni pess reedd a peim vettvangi.

Lédarhafi meginhluta l6dar Glerdrgotu 36 lagdi dherslu & byggingu verslunarhuss austast 4 168inni og var
fallid fra 4formum um byggingu ibudarhuss par med atvinnustarfsemi & jardhaed. Afram er gert rad fyrir
moguleika 4 byggingu ibadarhuss a nyrri 166 vid Hvannavelli sem buin er til Ur baklédum Glerargétu 28,
30, 32 og 34.
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11. mynd. Drég ad skiptingu deiliskipulagsreita innan rammaskipulagsins.
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4  DEILISKIPULAGSAKV/DI

4.1 BYGGBAMYNSTUR OG LANDNOTKUN

[ skipulaginu er gert rad fyrir ad hisarédin medfram Glerargotu verdi framlengd ad gatnamétum vid
Tryggvabraut. Tvo hus, fjiégurra og fimm haeda nordan nudverandi hdsa, verda i somu hlutféllum og med
sama millibili og gémlu hdsin. Hasin verda tengd med tengibyggingu a einni haed. Pessum hldsum tengist
tveggja haeda verslunarhds nidur med Tryggvabraut. Husarodinni verdur lokid med pessum heetti og
verdur hornhusid vid gatnamétin kennileiti i baejarmyndinni og mérk midbaejarins mét nordri. A efri
haedum pessara husa er gert rad fyrir atvinnustarfsemi efa ibudum. Husin gaetu hentad vel sem hoétel,
stidentagardur, skrifstofur eda ibudir. Gera skal rad fyrir bilageymslu undir husinu ef i pvi verda
almennar ibudir.

Gert er rad fyrir stakstaedu verslunarhusi @ einni haed a 160 Glerdrgoétu 36 vid Hvannavelli og bilasteedi
milli pess og framhusanna vid Glerargotu.

Gert er rad fyrir sameiningu bakléda nr. 28-34 og skilgreind ny 186 vid Hvannavelli. bar verdur heimilt ad
fjarlaegja nuverandi bakhus/idnadarhis og byggja i stad peirra ibudarhis med atvinnustarfsemi a
jardhaed og bilageymslu & einni eda tveim haedum undir gardrymi. A pessum I6dahlutum standa nu
idnadarbyggingar. Gert er rad fyrir 42-48 ibadum i nybyggingunni. ibudarhusid med atvinnufyrirtaekjum,
verslun, skrifstofum eda léttum idnadi a jar6haed, mun mdta nytt géturymi Hvannavalla. Gardrymi sem
veit mét sudvestri verdur ofan 4 bilageymslu. Med slikum gardi verda umhverfisgeedi ibida mun meiri
en groft umhverfi bilasteeda og atvinnustarfsemi felur annars i sér.

Gerd er grein fyrir umferdarskipulagi par sem gert er rad fyrir gagnkveemum umferdarrétti milli [68a og
samnytingu bilastaeda.

Landnotkun a reitnum er blondud byggd atvinnufyrirtakja, verslunar, pjonustu og ibudarbyggdar.
Nytingarhlutfall fullbyggds skipulagssvaedis midad vid deiliskipulagstilloguna verdur 0,76 bruttd (allt
skipulagssvaedid, er nu 0,46) en 1,16 nettd (flatarmal 168a, er na 0,69).

12. mynd. Skipulagssveedid, niverandi byggingar. Einfalt landlikan.
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13. mynd. Glerargata 36 fulloyggd og Glerargata 32 steekkud. Sydri bakhis vid Hvannavelli 6hreyfd.
Likleg stada um einhvern tima.

14. mynd. Skipulagssveedid fullbyggt.ibidarhis med atvinnufyrirtaekjum & jardhaed og bilageymslu undir
gardi vid Hvannavelli.
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4.2 ALMENN ATRIDI
4.2.1 ALMENNAR G/AEDAKROFUR
[ gildi er byggingarlistastefna Akureyrarbaejar sem sampykkt var i baejarstjéorn Akureyrar 12.6.2001.

Med hlidsjon af akveedum byggingarlistastefnunnar er 16gd dhersla & vandada hénnun bygginga hvad
snertir innri gerd, form og utlit. Stefnt er ad pvi ad byggingar & sveedinu geti talist géd, nudtimaleg
byggingarlist par sem saman fara sjénarmid um hagkvaemni, notagildi og gaedi. Hus skulu felld ad landi,
uppgefnum |66ahaedum og taka mid af stadhattum a hverjum stad.

Pessir peettir skulu metnir sérstaklega vid umfjollun og afgreidslu adaluppdratta og getur Akureyrarbaer
hafnad umsoékn teljist hin ekki uppfylla almennar og sjalfsagdar geedakrofur ad pessu leyti pd svo ad
vidkomandi hénnun uppfylli teeknilegar og maelanlegar krofur reglugerda og skilmala ad 6dru leyti.

Einnig eru i gildi eru almennir byggingarskilmalar Akureyrarbaejar fra 2006 og sampykkt um skilti og
auglysingar i |6gsdgu Akureyrarkaupstadar fra 2011.

4.2.2 NYTINGARHLUTFALL, NYTING LOPA

Nyting 16da er skilgreind med nytingarhlutfalli. Nytingarhlutfall midast vid hlutfall milli brattéflatarmals
bygginga og byggingahluta i lokunarflokki A (sbr. [ST 50:1998) & vidkomandi 168 og flatarmals 163ar.
Hamarksflatarmal bygginga 4 168 faest med pvi ad margfalda I66arstaerd med nytingarhlutfalli.

4.2.3 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru skilgreindir a deiliskipulagsuppdrzetti og malsettir & maelibladi. Hus skulu standa
innan byggingarreits. P& mega pakbrunir og skyggni na allt ad 0,6 m at fyrir byggingarreit.
Byggingarreitir eru ekki dregnir utan um naverandi his sem eiga ad standa afram. A framhisum vid
Glerargétu mega svalir @ nordur-, austur- og sudurhlidum na allt ad 1,6 m ut fyrir byggingarreit eda
nuverandi Utvegg. Sérakvaedi um Utbyggingar eru a |66 Hvannavalla 1.

Fjarlaegd nybyggingar @ Hvannavollum 1 fra 16damorkum vid Glerargétu 36 er 5,5 m. Ekki er heimilt ad
byggja a sudurhluta Glerargotu 36 4 mots vid nybygginguna og er pvi ekki gerd krafa um eldvarnarveggi
eda sérstakar eldvarnaradgerdir 4 nordurhlid nybyggingarinnar pratt fyrir nalaegd vid [66amork.

4.2.4 SKIPULAGSUPPDRATTIR

A skipulagsuppdraetti eru meginatridi deiliskipulagsins skilgreind s.s. |68amérk og byggingarmagn.
Deiliskipulagid er leidbeinandi um atfeerslu innan [60a. Lédarhafar hafa svigrdm til pess ad méta nanar
|6daskipulag sinna |6da innan akvaeda skipulagsins. A skyringaruppdraetti er synt deemi um Utfeerslu
|60a, gbnguleidir og bilastaedi.

4.3 LOPIR
4.3.1 FRAGANGUR LODPA

Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid dkvaedi gildandi byggingarreglugerdar. Deiliskipulagid
tekur ekki til grédurs innan 168a en eigendur/lé8arhafar eru hvattir til pess ad gera rad fyrir grodri par
alls stadar sem pvi verdur vid komid s.s. @ milli bilasteeda og vid gangstéttar. bar sem kostur gefst skal
platna trjdm. Innra skipulag l68a skal unnid nanar af I68arhofum i samraemi vid meginlinur
deiliskipulagsins.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang 4 sinni 168 og ber dbyrgd 4 ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar og haedartolur skv. meelibladi.
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4.3.2 BREYTINGAR A LOBUM

Eftirtaldar breytingar verda a 166um og byggingarmagni a skipulagssvaedinu, sja mynd 16 og toflu 1:

Nuv. 160 skv. | Nuv. 160 skv. Breyting m.v.
malibladi |l60asamningi| Breyttl6d | I68asamning

Glerargata 24 942 937 942 5
Glerargata 26 1.652 1.655 1.652 -3
Glerargata 28 1.990 1.994 1.531 -463
Glerargata 30 2.303 2.306 1.371 -935
Glerargata 32 2.616 2.622 1.371 -1.251
Glerargata 34 2.931 2.935 1.389 -1.546
Glerargata 36 10.223 10.493 9.824 -669
Hvannavellir 1 4.177 4.177

22.657 22,942 22,257 -685

Tafla 1 Breytingar d flatarmdli 168a
Auk pess er 163in Tryggvabraut 3 skert um 92 m? og Tryggvabraut 5 um 129 m? (T5) vegna hringtorgs.
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15. mynd. L6damork.
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4.4 BYGGINGAR

Byggingarreitir syna mork nybygginga og vidbygginga. Minni hattar breytingar @ ndverandi hisum eru
heimilar enda séu pezer i samreemi vid meginform og Utlit peirra. Svalir eru heimilar @ austur- og
vesturhlidum framhusa, b6 ekki naer sudurgafli en 6 m. Mesta haed bygginga midast vid niverandi haed.
Heimilt verdur ad byggja taeknirymi allt ad 12 m? & paki fjogurra haeda husanna, allt ad 3 m ha (yfir
hamarksbyggingarhaed/ndverandi haed) og i a.m.k. 1,5 m fjarleegd fra pakbrun.

Byggingarreitir geta verid margskiptir eftir pvi hvada akvaedi gilda um vidkomandi byggingarhluta, t.d.
um haed eda notkun. Haedafjoldi er merktur med rdmverskum toélum, I, IV, V, en notkun med bdkstéfum
sbr. skyringar & uppdreetti. Nytingarhlutfall er gefid@ upp fyrir hverja 168 (N). Uppgefin er
hamarksbyggingarhaed a hverjum byggingarreit midad vid golfkéta fyrstu haedar (sja sérakvaedi um
G36). Vidmidunarkéti verdur tilgreindur @ maelibladi.

Byggingarmagn
Nuverandi Heimilad Breytt
flatarm. FMR nidurrif Nybyggingar flatarmal
Glerargata 24 1.335 0 0 1.335
Glerargata 26 1.990 0 0 1.990
Glerargata 28 2.706 527 0 2.179
Glerargata 30 1.978 0 0 1.978
Glerargata 32 1.606 485 852 1.973
Glerargata 34 2.329 567 0 1.762
Glerargata 36 3.432 1.607 6.762 8.587
Hvannavellir 1 5.100 5.100
15.376 3.186 12.714 24.903

Tafla 2 Nuverandi byggingarmagn skv. fasteignamati og deetlad skv. deiliskipulagstillégu.

Minni hattar misreemi er milli flatarmalsreikninga Ut frd meelibl6dum og uppgefins flatarmals i
fasteignamati (FMR). Télur FMR eru notadar i Utreikningum.

4.4.1 ALMENN AKVZADI UM iBUPIR

Almennt er midad vié hefébundin stigahis med tveim ibudum a hverri haed i hverjum stigagangi. Allar
ibudir skulu na i gegn um husié og hafa glugga @ badum langhlidum. Einhlida ibuddir (ibddir med glugga
einungis i eina att) eru ekki leyfdar. Med pessari meginreglu er leitast vid ad tryggja ldgmarksgeedi ibuda
s.s. moguleika 4 gegnumloftun, fjélbreyttu Utsyni og sidast en ekki sist ad hver ibud fai baedi tengsl vid
gbtu og gard.

Smaibudir, sem aetladar eru til skemmri dvalar eda busetu s.s. hételibudir eda studentagardar mega
vera einhlida enda snui peaer pd ekki i nordur.

Ef byggd verda svo nefnd svalagangshus skal pess geett ad svefnherbergi snui ekki ad svalgangi. Midad er
vid ad stigar verdi innanhuss. Ef sott er um ad stigahus verdi opin skulu pau vera skjolgéd, undir paki og
innan byggingarreits.

4.4.2 UTLIT OG YFIRBRAGD

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og utlit bygginga umfram almennar gaedakrofur i kafla 4.2.1.
Gefin er upp hamarkshaed (maenishaed) byggingar yfir leidsogukdta golfplotu 1. haedar. Leidsogukati
verdur tilgreindur 4 maelibladi.
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Ekki eru gerdar krofur um akvedna gerd eda uppbyggingu Utveggja pott maelt sé med pvi ad Utveggir
verdi einangradir ad utan og murkleeddir eda kleeddir endingargédum utveggjaklaedningum.

4.4.3 BYGGINGAR SEM HEIMILT ER AD RIiFA EDA FJARLEGJIA

Heimilt verdur ad rifa eda fjarleegja bakhus vid Hvannavelli, alls um 2.600 m2,

Sérakveaedi: Herbraggarnir 4 166 nr. 36 skulu teknir nidur pannig ad pa megi reisa annars stadar sidar.
Haft skal samrad vid Minjastofnun og/eda Minjasafnid a Akureyri og leitad lausna fyrir geymslu peirra,
endurbyggingu eda nytingu. Ekki eru sett akvaedi i deiliskipulagi um pad a hvern hatt eda hvar peir skuli
vardveittir.
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16. mynd. Byggingar sem heimilt er ad rifa eda fjarleegja.

4.4.4 SORPGEYMSLUR

Gera skal grein fyrir sorpgeymslum og adkomu ad peim hvort sem paer eru innbyggdar i byggingu eda
sem sorpskyli.
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17. mynd. Yfirlitsmynd Ur austri

4.5 GLERARGATA 24
Obreytt byggingarmagn. Léd og bilastaedi dbreytt.

4.6 GLERARGATA 26
Obreytt byggingarmagn. Léd og bilastaedi dbreytt.

4.7 GLERARGATA 28

Obreytt byggingarmagn framhusa. Bakld er skert og 16gd ad hluta vid Hvannavelli 1. Heimilt verdur ad
rifa bakhus austan adalbyggingar/framhuisa. Ny akbraut og endurskipul6gd bilastadi.

4.8 GLERARGATA 30
Obreytt byggingarmagn. Bakléd er skert og 16gd vid Hvannavelli 1. Bilasteedum faekkar gegn samnytingu
med adliggjandi [66um og almennum staedum.

4.9 GLERARGATA 32

Byggingarreitur synir fullbyggt framhus sbr. sampykkta teikningu Mikaels J6hannssonar fra juni 1965.
Bakldd er skert og 16gd vid Hvannavelli 1. Heimilt verdur ad rifa bakhus vid Hvannavelli. Ny adkomuleid
og endurskipul6gd bilastaedi.

4.10 GLERARGATA 34

Obreytt byggingarmagn framhusa. Bakléd er skert og 16gd vid Hvannavelli 1. Heimilt verdur ad rifa
bakhus vid Hvannavelli. Ny akbraut og endurskipul6gd bilastaedi.
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4.11 GLERARGATA 36
4.11.1 L6

Nordurlé6amorkum er breytt pannig ad rymi verdi fyrir gangstétt og hjolabraut i gotustaedi
Tryggvabrautar. Einnig er skerding a 166 vegna fyrirhugads hringtorgs & gatnamotum vié Hvannavelli.
L68in mun na orlitid lengra ad gatnamétum vid Glerargotu en nu.

Gerd er krafa um opna gonguleid i gegn um eda milli framhusa fra Glerarg6tu ad baklod/bilastaedi. Synd
er kvod um gonguleid a skipulagsuppdraetti.

Lédarhafar eru tveir purfa peir ad endurnyja eignaskiptasamning til samraemis vid deiliskipulagid og
breytta notkun nordurhluta |6darinnar.

4.11.2 NUVERANDI BYGGINGAR

Nudverandi fjogurra haeda framhus verdur ébreytt. Heimilt verdur ad rifa og endurnyja hluta einnar
haedar framhusa. Heimilt verdur ad fjarleegja og rifa bakhus & bakléd. Herbraggarnir skulu teknir nidur
pannig ad pa megi vardveita og reisa annars stadar sbr. kafla 4.4.3.

4.11.3 NYBYGGINGAR

Byggingarreitir eru fyrir framhuds a 1 til 5 haadum asamt tveggja haeda verslunaralmu nidur med
Tryggvabraut. Byggingarreitur er fyrir verslunarhds @ horni Tryggvabrautar og Hvannavalla. Tvaer nyjar
meginbyggingar vera medfram Glerargdtu sem ljuka einkennandi hisar6d og baejarmynd svadisins.
Sydri nybyggingin verdur fjogurra haeda en hornhusid vid Tryggvabraut fjogurra til fimm haeda.
Hornhusid skal hannad sem kennileiti par sem pad markar upphaf midbaejar Akureyrar i nordri.
Kennileiti getur falist i sérkenni i formi, efni eda lit, t.d. med hornturni eda pannig ad ahersla verdi &
hornid sem upphaf midbaejarbyggdarinnar. Uppgefnar hadir midast vid golf/gangstétt vid Glerargotu.

4.11.4 VERSLUNARRYMI A JARPHAD

A jar6haedum og i einnar haedar byggingum verdur verslun og pjénusta. Verslunarrymi medfram
Glerarg6tu og Tryggvabraut skal tengjast umhverfi gatnanna. Gétuhlidar hisanna skulu vera framhlidar
og eru gluggalausar jar6hadir ad almennum gangstéttum vid Glerargotu og Tryggvabraut ekki heimilar.
GOlfhaed mun veentanlega midast vid landhaed 4 bakl6d sem er um 1m laegri en haed gangstéttar vid
Glerargotu. Tryggja skal adkomu ad verslunarrymi fra Glerargotu.

4.11.5 NYTING EFRI HEDA

A efri haedum nybygginga getur verid fjdlbreytt starfsemi s.s. skrifstofur, pjonustufyrirtaeki, hotel,
stidentagardar og ibudir. [budir 4 almennum markadi skulu hafa afmérkud bilasteedi i bilageymslu undir
hdsunum. Um ibudir gilda annars almenn akvaedi sbr. kafla 4.4.1.

4.11.6 ADKOMA OG BILASTADI

Adkoma verdur ur nordri af sydri akrein Tryggvabrautar og Utakstur til austurs. Gert er rad fyrir um 155
bilastaedum innan |é6ar. Bilageymslur eru heimilar undir byggingum t.d. fyrir bilastaedi ibuda.
Bilageymsla er ekki talin med i nytingarhlutfalli deiliskipulagsins. Verdi almennar ibudir i framhdsunum
skal nytingarhlutfall endurskodad med hlidsjon af utfeerslu og umfangi bilageymslu undir hisunum. Sja
einnig kafla 4.18.

4.12 HVANNAVELLIR 1, NYBYGGING

Med sameiningu bakl6da Glerargétu 28-34 er gerd ny byggingarléd fyrir ibudarhis med verslun,
pjénustu og atvinnustarfsemi a jardhaed. Bakhus a 160 28, 32 og 34 verda rifin. Byggingin verdur priggja
til 5 haeda utan um midgard en undir gardinum verdur bilageymsla a tveimur haedum.
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A jardhaed ma vera fjolbreytt atvinnustarfsemi, Iéttur idnadur, verslun og pjénusta, sem ekki verdur
xtlad ad hafi truflandi ahrif a ibadirnar med Iykt havada eda umferd utan venjulegs opnunartima
fyrirteekja.

A efri haedum verda 42-48 ibudir allt eftir hlutfalli stérra ibuda og litilla. Pess skal gaett ad fjdlbreytni
verdi i ibudasteerdum og gerdum og er ekki heimilt ad hafa einungis eina ibudargerd i hdsinu.

A nordur- og austurhlid ma skyggni & jardhaed nd allt ad 2 m Gt fyrir byggingarreit. Par mega Utbyggingar
s.s. stigahUs og Utbyggdir gluggar einnig na 2 m Gt fyrir byggingarreit. A 63rum hlidum efri haeda mega
svalir nd allt ad 2 m ut fyrir byggingarreit.

Adalinngangar skulu vera fra Hvannavollum, & nordurhlid og sudurhlid. Greid adkoma skal vera ad
midgardi ur hverju stigahusi. Einnig skal gera rad fyrir leid fra gardi ad adkomuleid/gangstétt vestan
hussins (troppur).

e Stigahus skulu vera lokud og lyfta skal vera i hverju peirra sem tengist kjallara og bilageymslu.

e Hver ibud skal hafa glugga a gagnsteedum hlidum, p.e. nd i gegn um husid. Med pessari
meginreglu er leitast vid ad tryggja lagmarksgaedi ibuda s.s. moguleika & gegnumloftun,
fiolbreyttu utsyni og sidast en ekki sist ad hver ibud fai baedi tengsl vid gotu og gard.

ATH kostir til umraedu — UMFJOLLUN | SKIPULAGSNEFND — annad hvort kostur a) eda b):
a) Svalagangar eru ekki heimilir.

b) Meginregla er hef6bundid stigahls med tveim gegnumgangandi ibidum & hverri haed.
Svalagangar eru heimilir og skulu peir vera innan byggingarreits og vera i samhengi vid utlit
og yfirbragd annarra Utveggja. Salagangar mega ekki na yfir meginhluta gétuhlida. Gangar
mega ekki hafa yfirbragd opins svalagangs. Svefnherbergisgluggar mega ekki snia ad
svalagangi.

o Afmarka skal I6darhluta 4@ paki bilageymslu til einkanota ibuda a annarri haed sem kemur i
stad svala a efri haedum. Staerd verdur skilgreind i eignaskiptayfirlysingu.

e Hverri ibud skal fylgja a.m.k. eitt bilastaedi i bilageymslu.

e Tveggja herbergja ibudir sem snua i solaratt (sudleega) mega hafa glugga ut i utloftadan
bjartan adkomugang sbr. Gtfeerslumoguleika svalaganga.

Husid skal hannad sem ,,borgarhds” sem verdur hluti péttrar byggdar a jadri midbaejarins. Ef svalagangar
verda nyttir skal fordast deemigert Uthverfadtlit slikra hisa pannig ad svalagangar verdi ekki radandi
drattur i formi og utliti hdssins.

Kvod er um rymi fyrir spennistdd i sudurenda nybyggingarinnar. Utfeersla skal unnin i samradi vid
vidkomandi veitufyrirtaeki.
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18. mynd. Daemi um meginform nybyggingar ad Hvannavéllum 1 (rautt). ibadardmur mynda midgard
sem snyr mot sudri. Bilageymsla, sem getur verid & tveim haedum er undir gardinum. Einfalt
madel synir einungis maelikvarda og deemi um meginform.

4.13 TRYGGVABRAUT 3 0G TRYGGVABRAUT 5

Gert er rad fyrir hringtorgi 8 métum Hvannavalla og Tryggvabrautar. Hringtorgid nezer inn & ndverandi
|68ir nr. 3 og 5 vid Tryggvabraut og breytast |6damor til samraemis vid pad. Tryggvabraut 3 skerdist um
92 m? og Tryggvabraut 5 um 129 m?2. Ein sameiginleg tenging verdur af hringtorginu vid 16dirnar.
Endurbaetur gatnamadtanna bzeta umferdaroryggi 4 svaedinu verulega. Lédaskerding og breytt adkoma
mun hafa nokkur ahrif 4 innra skipulag pessara l6da.

4.14 UMFERDPARSV/EDI

4.14.1 GATNAKERFI
GATNAKERFI AKUREYRARB/AEJAR

Gatnakerfi er i meginatridum dbreytt. P er gert rad fyrir endurbétum a gatnamdétum Glerargétu og
Tryggvabrautar. Gert er rad fyrir hringtorgi 4 gatnamétum Tryggvabrautar og Hvannavalla. bessar
breytingar eru syndar i meginatridum a skipulagsuppdraetti en verda Utfeerdar endanlega i verkhénnun.
Minni hattar fravik fra skipulagslinum eru pvi moéguleg.

GATNAKERFI INNAN LODA

Med breyttum l6damorkum og nybyggingu vid Hvannavelli breytist umferdarkerfi I68anna. Gert er rad
fyrir adkomuleid a I66amoérkum Hvannavalla 1 og adliggjandi 168a vid Glerargotu med bilastaedum
beggja vegna. Leidin tengir allar 168ir fra nr. 28 til 36 auk Hvannavalla 1. Midad er vid gagnkvaema
samnytingu bilasteeda. Akbrautin er adkomuleid ad bilastaedum og baklédum huidsanna. Hun tengist
adkomuleid ad bilasteedi verslunarhisa a |66 nr. 36 pannig ad hringakstur verdur um sveedid og
samnyting bilastaeda tryggd med pvi.
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Midlina akbrautar er ad mestu a8 |6damdrkum Hvannavalla 1 og framlddanna vid Glerargotu. Lodarhafar
skulu gera med sér samkomulag um framkvaemd og kostnadarskiptingu i hlutfalli vid flatarmal akbrautar
innan hverrar |68ar. AGkomuleidir 4 160 nr. 36 verda hluti peirrar I6dar an kostnadarskiptingar.

Vid fragang l6da skal séd fyrir moguleikum a snjérudningum t.d. med pvi ad ganga fra eyjum med grodri
sem polir snjéfarg.

4.14.2 STIGAKERFI
STIGAR | GATNAKERFI AKUREYRARBAJAR

Gangstéttir eru umhverfis 16dirnar medfram adliggjandi gétum. Sérstok hjdlabraut verdur medfram
Tryggvabraut.

GONGULEIDIR INNAN LODA

Opin gonguleid er i gegnum Glerdrgotu 30 sem pjénar svaedinu vel og tengir saman svadid vestan
hdsanna og baklédirnar. Leidin er tryggd i sessi sem kvod & 16dinni. Askilegt er ad fleiri slikar tengingar
verdi gerdar. Sydst 4 160 nr. 36 er anddyri i gegnum lagbyggingu en par eru dyr beggja vegna og leidin
bvi ekki opin almenningi. Zskilegt er ad pessi leid verdi opnud

Sett er kvéd um opna génguleid milli Glerargétu og bakléda i nybyggingum 4168 nr. 36. sbr. kafla 4.11.1.

Medfram innra gatnakerfi 160anna verda gangstéttar sem tilheyra vidkomandi 168um. bzer skulu
hannadar og lagdar sem samfellt net par sem pazer samnytast pvert 8 eignamork. Ekki er gert rad fyrir
kostnadarskiptingu eda —deilingu vid gerd gangstétta innan |6da pott peer verdi hluti samfellds
stigakerfis reitsins.

4.14.3 BiLASTADI
ALMENN BILAST/ADI

bjonustugata med bilasteedum medfram Glerargotu er endurskipulogd. Gatan er prong og pau stzedi
sem nu eru 45° akbraut nd ekki mali. Gert er rad fyrir ad steedin verdi undir 30° horni pannig ad
fullnaegjandi rymi verdi @ akbrautinni og bilasteedin i fullri steerd. Staedum faekkar vid pad ur 46 i 35.

Bilastaedi vid Hvannavelli eru skipulogd nanar. Nyrst & bak vid nytt verslunarhus verda staedi samsida
gbtu en sunnar verdi 90°staedi vestan gotunnar. bessi steedi eru almenn stadi og samnytast.

Almenn bilastadi eru hlut gatnakerfis Akureyrarbaejar.

BILASTADI INNAN LOPA

Talsverd breyting verdur & bilastaedum innan peirra 168da sem skertar ver6a vegna Hvannavalla 1.
Staeedum faekkar nokkud & 168um nr. 30, 32 og 34.

Bilasteedaporf fyrir atvinnustarfsemi er mismunandi eftir edli og umfangi starfseminnar. Almenn
vidmidun & svaedinu er ad eitt bilastaedi verdi fyrir hverja 55 m? atvinnuhlsnadis.

YFIRLIT

[ toflu 4 er yfirlit yfir bilasteedamal. Bilastaedi eru annars vegar almenn staedi sem eru hluti gatnakerfisins
og hins vegar bilastaedi innan 168a. [ toflunni eru almennu staedi talin 4 méts vid hverja [68. Pannig telst
meginhluti staeda i Hvannavollum til Hvannavalla 1 og par sem Glerargata 32 er & méts vid Utkeyrslu ar
pjonustugotunni & Glerargotu eru engin almenn staedi. Almennu steedin eru samnytt og tilheyra ekki
tilteknu husi pétt pau séu tekin inn i reikninga @ pennan hatt. Almenn bilastaedi sydst i Hvannavollum
nytast einnig veitingarekstri sunnan skipulagssveedisins. Alagstoppar vegna hans eru ad hluta utan
opnunartima fyrirtaekja a skipulagssveedinu.
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NU er eitt bilastzedi fyrir hverja 60 m? bygginga en midad vid fullbyggt svaedi skv. deiliskipulaginu verdur
eitt steedi & hverja 58 m? ad almennum staedum medtdldum. | aftasta délki er reiknud porf Gt fra
byggingarmagni fullbyggdra |68a midad vid eitt bilastaedi 4 hverja 55 m2.

Eftirfarandi vidmidun er fyrir nyjar ibudir &4 Hvannavollum 1:

ibudagerd m? nett6 m? britté fjéldi bilast./ibGd
Smaibudir (1 herb.) 45 54 1

Tveggja herb. ibudir 65 78 1,25

Priggja herb. ibudir 90 108 1,5
Fjogurra herb. og staerri 105 126 2

Tafla 3 Fjéldi bilastaeda midad vid steerd ibuda

Nuaverandi bilastzedi Bilastaedi, breytt skipulag
Bilast. | Alm. | Bilast. Bilast. | Bilast. | Alm. | Bilast. Reiknud
4160 | bilast. | samt. | m?/bilast. | 4168 | i bilag. | bilast. | samt. | m?/bilast. | porf
Glerargata 24 9 28 37 36 9 28 37 36 24
Glerargata 26 25 7 32 62 24 11 35 57 36
Glerargata 28 10 7 17 159 18 6 24 91 40
Glerargata 30 35 7 42 47 16 6 22 90 36
Glerargata 32 25 7 32 50 13 1 14 141 36
Glerdrgata 34 22 7 29 80 15 6 21 84 32
Glerdrgata 36 58 10 68 50 143 ath 18 161 53 156
Hvannavellir 1 38 55 33 126 40 93
184 73 257 60 276 55 109 440 57 453

Tafla 4 Fjéldi bilasteeda, nuverandi og samkveemt deiliskipulagstillbgu. Reiknud pérf midast vid eitt
bilastaedi fyrir hverja 55 m? bygginga (til einféldunar einnig é Hvannavéllum 1).

4.14.4 UMFERPARORYGGI

Endurbaetur & gatnamdtum Glerdrgétu og Tryggvabrautar midast m.a. vid ad baeta Oryggi gangandi
vegfarenda. Medfram Tryggvabraut ad sunnanverdu verdur gangstétt og hjdlabraut og er
reidhjolaumferd par med feerd a sérstaka braut.

Gangbrautir og hradahindranir verda i Hvannavollum. Gangbrautir yfir adliggjandi adalgdtur verda
Obreyttar.

4.14.5 HLIOBVIST

Umferdarhdvadi fra Glerargotu maedir & framhuisunum og verdur ad bregdast vié pvi med adgerdum i
gluggum og opnanlegum fogum.

Hvannavellir eru med 30 km/klst hamarkshrada. ibudir i nybyggingu & Hvannavollum 1 snda ad
Hvannavollum og bilastaedum verslunarlddar nordan hussins. Malt er med pvi ad svefnherbergi snui ad
hléhlid hussins, p.e. inni inngardinn en onnur rymi s.s. stigahus, eldhis og badherbergi snui Ut ad
umferdinni.
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@ Kv6d um gagnkveeman umferdarrétt
HEHH Kvod um opna gonguleid

$ Umferdarstefna

Hamarkshradi km/Kist

Bilastaedi, til skyringar

N

S

19. mynd. Umferd og bilasteedi. Bilastaedi innan 16da synt til skyringar.
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4.15 OPIN SVAEDI

Ekkert almennt opid svaedi er innan skipulagsmarka. Utivistarsvaedi fyrir nyjar ibGdir 4 Hvannavéllum 1
verdur i midgardi nybyggingarinnar. Ef ibudir verda i framhdsum 3 168 Glerargotu 36 skal gera rad fyrir
utivistarmoguleikum i tengslum vid pezer auk svala.

4.16 MINJAVERND

Engar fornleifar skradar a reitnum. | 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir:

,Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast vid framkvaemd verks skal sé sem fyrir pvi stendur
stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun [slands Ita framkvaema vettvangskénnun
umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo
fliétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi Minjastofnunar Islands.“

Um bragga 4 l16dinni Glerargata 36 gilda sérakvaedi sbr. kafla 4.4.3 en braggana er heimilt ad fjarlaegja.

4.17 VEITUR

Oll veitukerfi eru fyrir & sveedinu. Ekki er atlit fyrir ad fyrirliggjandi hugmyndir um uppbyggingu og
starfsemi @ svaedinu kalli @ sérstaka fjarfestingu eda vidamiklar breytingar & 68rum veitukerfum en
fraveitu og gerd spennistddvar rafveitu.

Um veitur & svaedinu, vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu og fraveitu, gilda almennir skilmalar og verdskra
Nordurorku hf., p.m.t. kostnadur vegna feerslu lagna eda steekkunar kerfa vegna nyframkveemda og
breytinga. Gera parf rad fyrir ad lagnir veitukerfa, heimlagnir og fraveita, verdi undir akbrautum og
gbnguleidum nema um annad sé sérstaklega samid.

Sérstok athygli er vakin & pvi ad l68arhafar/hisbyggendur bera allan hugsanlegan aukakostnad vegna
tenginga fraveitu vid uppgefna tengikéda sem verdur edli malsins ekki hnikad.

4.17.1 SPENNISTOD

Kvod er um rymi fyrir spennistdd Nordurorku i sudurenda nybyggingar ad Hvannavéllum 1. Utfeersla skal
gerd i samradi vid Nordurorku. Nordurorka hf. mun leigja vidkomandi rymi af huseiganda/husfélagi.

4.18 FRAMKVZEMD DEILISKIPULAGSINS

Eftir gildistoku deiliskipulagsins skulu framkveemdir og breytingar vera i samraemi vid dkvaedi pess. Halda
ma afram ndverandi sampykktri og l6glegri notkun I66a og bygginga eins og hingad til.

Ekki er framkveemdaskylda & uppskiptingu 16da, nidurrifi og nybyggingu. Lodin Hvannavellir 1 verdur ekki
gerd nema med samkomulagi vidkomandi eigenda og I68arhafa, ndverandi eda nyrra. Byggingarmogu-
leiki samkvaemt skipulaginu a nyrri 168 verdur pvi ekki til fyrr enn slikt samkomulag hefur nadst.

Adrar nybyggingar 4 baklodum sem strida gegn meginlinum deiliskipulagsins eru éheimilar.

Minni hattar vidbyggingar og breytingar 4 ndverandi hisum eru heimilar og skulu peer fylgja almennum
skilmalum. Ef minnihattar vidbyggingar hafa ahrif & adliggjandi 166ir og byggingar skal viGhafa
grenndarkynningu sbr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Meiri hattar vidbyggingar, sem ekki er gert rad
fyrir i deiliskipulaginu eda fravik fra meginlinum deiliskipulagsins, skal fara med i samrami vid 43. gr.
skipulagslaga. Meginregla um breytingar er ad peer skulu vera til béta og mega paer ekki fela i sér
skerdingu a 6ryggi eda almannahagsmunum.
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Endurskodun nytingarhlutfalls & 160 Glerargdétu 36 vegna bilageymslu fyrir almennar ibudir i
framhdsunum telst dveruleg og verdur afgreidd sem fravik skv. grein 5.8.3 i skipulagsreglugerd svo fremi
sem Utfaersla hafi ekki ahrif @ nagranna.
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5  ONNUR AKVZDI

5.1 M4E&ELIBLOD

Meeliblod syna lagnir, steerdir 16da, 16damork, byggingarreiti husa, bindandi byggingarlinur og kvadir ef
einhverjar eru. Meliblad felur i sér nanari drvinnslu deiliskipulagsins og getur vikid litillega fra
skipulagslinum & skipulagsuppdraetti. Ef 6samraemis geetir gildir meelibladid.

A meeliblédum eru syndar haedir vid 168amérk og leidsdgukdtar, b.e. leidbeinandi haedarkétar golfs
jardhaedar eda 1. haedar. | vissum tilvikum geta haedarkétar verid bindandi vegna frarennslislagna. Gefin
er upp hamarkshaed byggingar yfir leidsdgukdta, lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir
rafmagn og heitt vatn.

52 HONNUNARGOGN

ADALUPPDRATTIR

Adaluppdreettir skulu vera i samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmala pess, maelibl6d svo
og byggingarreglugerd og onnur |6g og reglugerdir sem vid eiga.

Leggja skal inn til sampykktar heildaruppdraetti af 6llum fyrirhugudum mannvirkjum a vidkomandi 168.
Leitast er vid ad lata byggingar 4 hverri |66 mynda samhengi eda heild. par sem hus eru samtengd skal
samreema pakform, lita- og efnisval. Samtengd hus skulu hoénnud af sama adila og l6gd fyrir
byggingarfulltrda sem ein heild.

A adaluppdreetti skal rita efnis- og &ferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali. Samraemi skal vera i ytri efnisaferd og yfirbragdi
mannvirkja & sému 160.

Skjolveggi og girdingar skal syna og skilgreina @ adaluppdrattum auk stadsetningu og utlit sorpgeymsila.

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir [6darhdnnun, niverandi og fyrirhugadri landhaed 168ar og helstu
haedarkétum. Lédarhaedir & 168amorkum skulu syndar & snidum og utlitsmyndum eftir pvi sem vid a.
Steerdir skulu tilgreindar i skraningartoflu sem skila skal a rafreenu formi. A3 60ru leyti visast til kafla 4.3 {
byggingarreglugerd (nr. 112/2012 m.s.br.).

VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift honnunarstjéra til skipulags- og byggingarfulltrda til aritunar
sbr. grein 4.1.2. i byggingarreglugerad.

5.3 APBRIR SKILMALAR

Akureyrarbaer setur sérstaka skilmala um jardrask og uppgroft, merkingu [66a, gerd bilastaeda, greidslur
vegna nytingar almennra bilasteeda utan |6da svo og timamork fyrir framlagningu teikninga, framvindu
byggingarframkveemda og fragang |6da. Nordurorka setur skilmdla um tengingar vid veitukerfi. Slikir
skilmalar eru ekki hluti deiliskipulagsins pannig ad breytingar & peim krefjast ekki breytingar a
deiliskipulagi.
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6 UMHVERFISSKYRSLA/AHRIFAMAT

Ekki eru aformadar framkveemdir innan skipulagssvaedisins sem liklegar eru til ad hafa i for med sér
umtalsverd ahrif & umhverfid sbr. 16g um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000. Deiliskipulagid fellur pvi
ekki undir I16g um umhverfismat aatlana.

Hvannavallareitur liggur vel vid péttingu byggdar & Akureyri med nybyggingarmoguleikum i grennd vid
midbae og grunnskola. | Adalskipulagi Akureyrar 2005-2018 er midad vid blandada landnotkun 3 reitnum
med a.m.k. 60 ibudum i nybyggingum. Stefna deiliskipulagsins tekur hins vegar mid af markmidum
|66arhafa Glerdrgotu 36 sem er samkeppnisadili i verslun og & matvorumarkadi. Pbar er pvi fyrst og
fremst gert rad fyrir verslunar- og atvinnuhusnaedi med bilastaedaldd pott ekki sé bryn porf fyrir meira
verslunarhusnaedi & Akureyri. Einnig er gert rad fyrir ibGdum i nyjum framhudsum vid Glerargotu.

[ deiliskipulaginu er gert rad fyrir nyrri 168, Hvannavéllum 1, med nybyggingu med allt ad 48 ibGdum.
Afmorkun peirrar 16dar er had akvordun og samvinnu eigenda og l|édarhafa Glerdrgdtu 28-34.
Akureyrarbaer mun ekki hafa frumkvaedi ad uppskiptingu 168a, uppkaupum bakhusa og nidurrifi peirra.
Fjolgun ibuda a svaedinu er pvi dlikleg i nanustu framtid.

Fjolbreytt atvinnustarfsemi er nu i bakhtsunum vid Hvannavelli. | nybyggingu Hvannavalla 1 er gert rad
fyrir atvinnustarfsemi & jardhaed en breytingar, nidurrif og uppbygging mun hafa veruleg ahrif &
nuverandi rekstur a sveedinu og er alls ekki tryggt ad somu eda svipud fyrirteeki verdi i nybyggingunni.

Uppbygging ibudarhusnaedis vid Hvannavelli getur haft jakvaed ahrif a yfirbragd og baejarmynd svaedisins
auk pess sem hun stydur markmid skipulagsnefndar um styrkingu byggdarinnar & Oddeyri og baetir
nytingu Oddeyrarskdla. Slik uppbygging geeti med timanum ordid vidteekari med endurnyjun byggdar
austan Hvannavalla auk peirra moguleika sem breytingar a 168 Glerargotu 36 geetu gefid kost 4 i
framtidinni pratt fyrir byggingu verslunarhuss na.

Verslunarhlsnaedid medfram Glerargdtu stendur ad hluta tdmt og hefur nyting pess verid misjofn
undanfarna dratugi. Aukin ibudarbyggd, sérstaklega pétt byggd, getur haft jakvaed ahrif & nytingu pess.
Einnig geeti uppbygging nys verslunarhusnaedis i framhidsum & Glerdrgdtu 36 hleypt lifi i husarédina, svo
fremi sem pau hus verdi opin ad Glerdrgotu. bessi husaréd myndar eins konar brd milli midbaejarins og
Glerartorgs og er mikilveegt ad par prifist fjolbreytt verslunar- og pjénustustarfsemi.

Byggingar paer sem heimilt verdur ad rifa eda fjarleegja eru ekki taldar hafa sérstakt vardveislugildi sem
byggingarlist eda minjar ef fra eru taldir stéru herbraggarnir nyrst & svaedinu. Akvaedi eru um ad peim
verdi ekki fargad heldur verdi peir teknir nidur og geymdir eda endurreistir annars stadar.

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid markmid adalskipulagsins um ad hugad skuli ad baettri nytingu og
skipulagi gamalla atvinnuhverfa. Tillagan tekur adeins ad litlu leyti mid af markmidi um ad stefnt skuli ad
pvi ad nyta 6byggd sveedi innan nuverandi byggdar undir ibudarbyggd eftir pvi sem kostur er.
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7  KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

Fyllt i eftir framvindu

7.1.1 LYSING

Lysing skipulagsverkefnisins var gerd i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en par er kvedid a
um ad vid upphaf skipulagsvinnu skuli taka saman og leggja fram lysingu 8 verkefninu par sem skyrt er
fra helstu forsendum, aherslum og skipulagsferli. i upphafi verks er umsagnaradilum og almenningi
bannig gefinn kostur @ ad leggja fram sjénarmid og abendingar sem ad gagni gaetu komid vid gerd
skipulagsins. Lysingin var auglyst i september 2015.

UMSAGNARADILAR

e  Skipulagsstofnun
e  Veitustofnanir og —fyrirtaeki
o Nordurorka
o Adrir ath?
e  Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
e  Minjastofnun
e  Vegagerdin
e  Hverfisnefnd Oddeyrar

Svor barust fra Vegagerdinni og Hverfisnefnd Oddeyrar..

7.1.2 KYNNINGARFUNDIR

e Manudaginn 21. mars 2016 var haldinn kynningar- og samradsfundur med
fasteignaeigendum 4 Hvannavallareit vegna deiliskipulags svaedisins sem afmarkast af
Hvannavollum, Glerargotu og Tryggvabraut. Alls maettu sex fasteignaeigendur til fundarins.

e Almennur kynningarfundur: Fyllt i eftir framvindu
7.1.3 AUGLYSING
7.1.4 ATHUGASEMDIR OG AFGREIDSLA PEIRRA
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7.1.5 SAMPYKKT

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
fra til var sampykkt i skipulagsnefnd
pann og i baejarstjorn Akureyrarbaejar
bann

baejarstjori

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda
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